Erbjudande till aktieagarna i
Nischer Properties AB



Viktig information

Denna erbjudandehandling ("Erbjudandehandlingen”) har upprattats med anledning av det offentliga uppkdpserbjudandet
som lamnades av Goldcup 35845 AB u.n.a.t. Tailor BidCo AB, org.nr 559494-6310 ("Tailor”) den 20 september 2024
avseende samtliga aktier i Nischer Properties AB, org.nr 556513-5869 ("Nischer”) ("Erbjudandet”).

Erbjudandet ska regleras av och tolkas i enlighet med svensk materiell ratt. For Erbjudandet géller Takeover-reglerna for
vissa handelsplattformar ("Takeover-reglerna”) och Aktiemarknadsnamndens besked om tolkning och tillampning av
Takeover-reglerna samt, i forekommande fall, Aktiemarknadsndmndens tidigare uttalanden om tolkning och tillampning av
Naringslivets Bérskommittés regler om offentliga uppkdpserbjudanden. Tvist rérande, eller som uppkommer i anslutning
till, Erbjudandet ska avgoras av svensk domstol exklusivt, med Stockholms tingsratt som forsta instans.

Informationen i Erbjudandehandlingen avses vara korrekt, om &n inte fullstindig, endast per dagen for
Erbjudandehandlingen. Det Iamnas ingen férsakran om att informationen har varit eller kommer att vara korrekt vid ndgon
annan tidpunkt. Informationen i Erbjudandehandlingen lamnas endast med anledning av Erbjudandet och far inte anvandas
i ndgot annat syfte. Om skyldighet foreligger enligt Takeover-reglerna kommer tillagg till Erbjudandehandlingen att
uppréattas. Informationen om Nischer pd sidorna 13-45 i Erbjudandehandlingen &r baserad p& information som har
offentliggjorts av Nischer och har granskats av styrelsen i Nischer. Tailor garanterar inte att informationen héri avseende
Nischer &r korrekt eller fullstandig och tar inget ansvar for att sddan information ar korrekt eller fullstandig.

De siffror som redovisas i denna Erbjudandehandling har, i vissa fall, avrundats och darfér summerar inte nddvandigtvis
tabellerna i Erbjudandehandlingen. Samtliga finansiella siffror ar i svenska kronor ("kronor”) om inget annat anges. Férutom
vad som anges hari, har ingen finansiell information i denna Erbjudandehandling reviderats eller granskats av Tailors revisor
eller Nischers revisor. Finansiell information som ror Tailor i denna Erbjudandehandling och som inte &r en del av den
information som har reviderats eller granskats av Tailors revisor i enlighet med vad som anges héri, &r hamtad fran Tailors
interna bokforings- och redovisningssystem och ar féremal for intern kontroll dver finansiell rapportering.

Erbjudandet riktar sig inte till personer vars deltagande i Erbjudandet forutsatter att ytterligare erbjudandehandling uppréttas
eller registrering sker eller att ndgon annan atgard foretas utéver vad som kravs enligt svenska lagar och regler.

Denna Erbjudandehandling och annan dokumentation hanférlig till Erbjudandet kommer inte att distribueras och far inte
postas eller pa annat sétt distribueras eller sédndas in i nagot land dar detta skulle forutsatta att ngra séddana ytterligare
atgarder vidtas eller dar detta skulle strida mot lagar eller regler i det landet. Tailor kommer inte att tilldta eller godkanna
nagon sadan distribution. Om nagon soker acceptera Erbjudandet som ett resultat av att direkt eller indirekt ha vertratt
dessa restriktioner kan accepten komma att ldamnas utan avseende.

Erbjudandet lamnas inte, vare sig direkt eller indirekt, genom post eller ndgot annat kommunikationsmedel (varmed forstas
bland annat telefax, e-post, telex, telefon och internet) i eller in till Australien, Belarus, Hongkong, Japan, Kanada, Nya
Zeeland, Ryssland, Singapore, Sydafrika, USA och Erbjudandet kan inte accepteras pa nagot saddant sétt eller med nagot
sadant kommunikationsmedel i eller frAn Australien, Belarus, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland,
Singapore, Sydafrika eller USA. Foljaktligen kommer inte denna Erbjudandehandling eller annan dokumentation avseende
Erbjudandet att sandas eller pa annat satt tillhandahallas i eller in till Australien, Belarus, Hongkong, Japan, Kanada, Nya
Zeeland, Ryssland, Singapore, Sydafrika eller USA och far inte heller distribueras pa liknande satt.

Denna Erbjudandehandling skickas inte, och far inte skickas, till aktieagare med registrerade adresser i Australien, Belarus,
Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Singapore, Sydafrika eller USA. Banker, fondkommissionarer och
andra institutioner som innehar forvaltarregistrerade aktier for personer i Australien, Belarus, Hongkong, Japan, Kanada,
Nya Zeeland, Ryssland, Singapore, Sydafrika eller USA, far inte vidarebefordra denna Erbjudandehandling, eller andra till
Erbjudandet relaterade dokument, till sidana personer.

Denna Erbjudandehandling innehdller vissa framatriktade uttalanden och asikter. Framatriktade uttalanden &r alla
uttalanden som inte hanfor sig till historiska fakta och handelser samt sddana uttalanden och asikter som ar hanforliga till
framtiden och som exempelvis innehaller uttryck sasom “forutser”, "kan”, "kommer”, "bor”, “planerar”, "berédknar”,
“prognostiserar”, “enligt uppskattning”, "ar av uppfattningen”, *férvantas”, "tror”, "uppskattar”, avser”, "antar” och liknande
uttryck. Detta géller sarskilt uttalanden och asikter i denna Erbjudandehandling som avser framtida finansiella resultat, mal,
planer och forvantningar p& verksamheten, den framtida tillvaxten och Iénsamheten och konsekvenser for Tailor och
Nischer och allmén ekonomisk och regulatorisk omgivning samt andra omstandigheter som paverkar Tailor och Nischer

som ett resultat av Erbjudandet.

Framatriktade uttalanden ar baserade pa nuvarande uppskattningar och antaganden, vilka har gjorts i enlighet med vad
bolaget kanner till. Sddana framétriktade uttalanden ar foremal for risker, osdkerheter och andra faktorer som kan medfora
att de faktiska resultaten, inklusive bolagets kassaflode, finansiella stélining och resultat, kan komma att avvika vasentligt
frdn de resultat som uttryckligen eller indirekt ligger till grund for, eller beskrivs, i uttalandena, eller medféra att de
forvantningar som uttryckligen eller indirekt ligger till grund for, eller beskrivs i, uttalandena inte infrias eller visar sig vara
mindre fordelaktiga jamfort med de resultat som uttryckligen eller indirekt ligger till grund for, eller beskrivs i, uttalandena.
De aktieagare som Erbjudandet riktar sig till ska darfor inte fasta otillborlig vikt vid de framatriktade uttalanden hari, och
aktiedgarna uppmanas starkt att Iasa hela Erbjudandehandlingen, inklusive Information om Nischer, vilken inkluderar mer
detaljerade beskrivningar av faktorer som kan ha en inverkan p& Tailor och den Nischers verksamhet samt den marknad
som Tailor och Nischer &r och kommer vara verksamt pa innan en investering i bolaget dvervags. Bolaget lamnar inte nagra
garantier savitt avser den framtida riktigheten i de uttalanden som gors hari eller savitt avser det faktiska intraffandet av
forutsedda utvecklingar. Det ska vidare hallas i atanke att faktiska handelser eller utfall kan skilja sig avsevart fran sddana
som finns eller ges uttryck for i sadana framatriktade uttalanden. Alla framéatriktade uttalanden baseras pa



omstandigheterna per dagen for Erbjudandehandlingen. Tailor har ingen skyldighet (och atar sig ingen sadan skyldighet)
att uppdatera eller revidera n&gra framatriktade uttalanden, vare sig till féljd av ny information, framtida handelser eller
andra forhallanden, forutom vad som kravs av lagstiftning och annan reglering.

Denna Erbjudandehandling innehaller bransch- och marknadsinformation hanforlig till Tailors verksamhet och den marknad
som Tailor ar verksam pa. Sadan information &r baserad pd Tailors analys av flera olika kallor, daribland
branschpublikationer och -rapporter. Branschpublikationer eller -rapporter anger vanligtvis att informationen i dem har
erhdllits fran kallor som beddéms vara tillforlitiga, men att korrektheten och fullstandigheten i informationen inte kan
garanteras. Tailor har inte pa egen hand verifierat, och kan darfor inte garantera korrektheten i den bransch- och
marknadsinformation som finns i denna Erbjudandehandling och som har hamtats fran eller harrér ur dessa
branschpublikationer eller rapporter. Bransch- och marknadsinformation &r till sin natur framatblickande, foremal for
osdkerhet och speglar inte nodvandigtvis faktiska marknadsforhallanden. Sadan information &r baserad pa
marknadsundersokningar, vilka i sin tur &r baserade pa urval och subjektiva bedémningar, daribland bedémningar om vilken
typ av produkter och transaktioner som borde inkluderas i den relevanta marknaden, bade av de som utfor
undersokningarna och respondenterna.

Information som kommer fran tredje man har atergivits korrekt och savitt bolaget kan kanna till och férvissa sig om, genom
jamforelse med annan information som offentliggjorts av berérd tredje man, har inga uppgifter utelamnats pa ett sétt som
skulle gora den atergivna informationen felaktig eller missvisande.
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Erbjudandet i sammandrag

e Tailor erbjuder aktiedgarna i Nischer 0,22 kronor kontant for varje aktie. Det totala vardet
for samtliga aktier i Nischer uppgér saledes till cirka 16,5 miljoner kronor. Det totala vardet
av Erbjudandet, baserat pa 34 150 405 utestdende aktier i Nischer som inte ags av Tailor,

uppgar till cirka 7,5 miljoner kronor. *

e Det erbjudna vederlaget motsvarar en premie om:

o cirka 79 procent jamfoért med stédngningskursen om 0,123 kronor for Nischers aktie
pa NGM Nordic SME den 20 september 2024, vilket var den sista handelsdagen

fore offentliggérandet av Erbjudandet;

o cirka 50 procent jamfort med den volymviktade genomsnittskursen om 0,147 kronor
for Nischers aktie pA NGM Nordic SME under de senaste 30 handelsdagarna fore

offentliggérandet av Erbjudandet; och

o cirka 65 procent jamfért med den volymviktade genomsnittskursen om 0,133 kronor
for Nischers aktie pa NGM Nordic SME under de senaste 90 handelsdagarna fore

offentliggbrandet av Erbjudandet.

e Acceptfristen for Erbjudandet I6per fran och med den 23 september 2024 till och med den
21 oktober 2024. Utbetalning av vederlag kommer ske sa snart Tailor offentliggjort utfallet
av Erbjudandet. Forutsatt att ett sddant offentliggérande sker omkring den 22 oktober 2024

beraknas utbetalning av vederlag kunna pabérjas omkring den 23 oktober 2024.

e Tailor forbehaller sig ratten att forlanga acceptperioden for Erbjudandet, liksom att
senarelagga tidpunkten for utbetalning av vederlag. Meddelande om sadan forlangning
och/eller senarelaggning av utbetalning av vederlag kommer att offentliggbéras av Tailor

genom pressmeddelande i enlighet med tillampliga lagar och regler.

e Erbjudandet ar lamnat enligt bestdmmelserna om budplikt efter att Tailor den 20
september 2024 forvarvat totalt 41 005 211 aktier, motsvarande cirka 54,6 procent av

samtliga utestdende aktier och roster, i Nischer fran Tailors aktieagare.

1 Baserat pa totalt 75 155 616 utestdende aktier i Nischer.



DEFINITIONSLISTA

Eminova eller
Emissionsinstitutet

avser Eminova Fondkommission AB, org.nr 556889-7887, ett eller flera
dotterféretag till Eminova Fondkommission AB eller den koncern i vilken Eminova
Fondkommission AB ar moderbolag.

Erbjudandehandlingen

avser denna erbjudandehandling uppréattad i enlighet med Takeover-reglerna.

Erbjudandet

avser Tailor BidCo AB:s kontanta budpliktserbjudande avseende samtliga aktier i
Nischer.

Euroclear

avser Euroclear Sweden AB, org.nr 556112-8074.

NGM Nordic SME

avser handelsplattformen Nordic SME déar Nischers aktier ar upptagna till handel
som drivs av Nordic Growth Market NGM Aktiebolag, org.nr 556556-2138.

kronor, Tkr, Mkr

avser svenska kronor, tusen svenska kronor respektive miljoner svenska kronor.

Nischer avser, beroende pd sammanhang, Nischer Properties AB, org.nr 556513-5869,
ett eller flera dotterforetag till Nischer eller den koncern i vilken Nischer &r
moderbolag.

Tailor avser Goldcup 35845 AB u.n.a.t. Tailor BidCo AB, org.nr 559494-6310.

Takeover-reglerna

avser Takeover-reglerna for vissa handelsplattformar (1 januari 2024)
("Takeover-reglerna”) och Aktiemarknadsndmndens besked om tolkning och
tillampning av Takeover-reglerna samt, i forekommande fall,
Aktiemarknadsnamndens tidigare uttalanden om tolkning och tillampning av
Naringslivets Borskommittés regler om offentliga uppkdpserbjudanden.




ERBJUDANDET TILL AKTIEAGARNA | NISCHER

Om Erbjudandet och Tailor

Tailor, med organisationsnummer 559494-6310, ar ett nybildat svenskt privat aktiebolag med sate
i Stockholm och adress pa c/o Sterner Stenhus Holding AB, Box 44102, 100 73 Stockholm. Per
dagen for detta pressmeddelande &ar Tailor gt direkt av Sterner Stenhus Holding AB ("Sterner
Stenhus”), &gandes aktier motsvarande cirka 51,7 procent av rdsterna, JSR Invest AB ("JSR
Invest”), &gandes aktier motsvarande cirka 35,7 procent av rosterna, och Senic Invest AB (*Senic
Invest”), dgandes aktier motsvarande cirka 12,6 procent av rosterna. Tailor bildades den 18 juli
2024 och registrerades hos Bolagsverket den 28 augusti 2024. Tailor har aldrig bedrivit och
bedriver for narvarande ingen verksamhet och dess enda affarsméassiga syfte ar att lamna
Erbjudandet.

Tailor forvarvade sitt innehav av aktier i Nischer den 20 september 2024 fran Sterner Stenhus,
JSR Invest och Senic Invest mot betalning i form av nyemitterade aktier i Tailor till en vardering om
0,22 kronor per aktie i Nischer.

Sterner Stenhus &r ett investmentbolag som &ags av Elias Georgiadis och Tomas Georgiadis.
Sterner Stenhus stérsta investering ar i det noterade bolaget Stenhus Fastigheter i Norden AB
(publ). Sterner Stenhus-koncernen hade 2023 en omsattning pa 398 miljoner kronor och en
balansomslutning om 3,84 miljarder kronor.

Sterner Stenhus har varit aktiedgare i Nischer sedan 2021 och &agde cirka 28,18 procent av de
utestaende aktierna och rosterna i Nischer, innan transaktionen med Tailor.

JSR Invest ar ett bolag som ingér i den koncern som Beckstrand Holding AB &r yttersta moderbolag
for ("Beckstrand-koncernen”). Beckstrand Holding AB ar helagt av Samuel Beckstrand, som aven
ar verkstallande direktor for Nischer. Beckstrand-koncernen hade under 2023 en nettoomséttning
om cirka 28,8 miljoner kronor och en balansomslutning om cirka 561,8 miljoner kronor.

JSR Invest har varit aktiedgare i Nischer sedan 2022 och &agde cirka 19,49 procent av de
utestdende aktierna och résterna i Nischer, innan transaktionen med Tailor.

Senic Invest ar helagt av Alexander Papaconstantinou och bedriver musik- och
investeringsverksamhet. Elias Georgiadis, aktiedgare i Stenhus, ar suppleant till enda
styrelseledamoten, Alexander Papaconstantinou, i Senic Invest och omséttningen under det
forlangda rakenskapsaret 2022/23 (2022-11-30 — 2023-12-31) uppgick till cirka 29 miljoner kronor.

Senic Invest har varit aktiedgare i Nischer sedan 2023 och &gde cirka 6,89 procent av de
utestdende aktierna och résterna i Nischer, innan transaktionen med Tailor.

Vederlaget

Tailor erbjuder aktiedgarna i Nischer 0,22 kronor kontant fér varje aktie. Det totala véardet for
samtliga aktier i Nischer uppgar saledes till cirka 16,5 miljoner kronor. Det totala vardet av
Erbjudandet, baserat pa 34 150 405 utestdende aktier i Nischer som inte 4gs av Tailor, uppgar till
cirka 7,5 miljoner kronor.?

Courtage kommer ej utga i samband med Erbjudandet.

2 Baserat pa totalt 75 155 616 utestdende aktier i Nischer.



Premie
Det erbjudna vederlaget motsvarar en premie om:

e cirka 79 procent jamfort med stangningskursen om 0,123 kronor for Nischers aktie pa NGM
Nordic SME den 20 september 2024, vilket var den sista handelsdagen fore
offentliggérandet av Erbjudandet;

e cirka 50 procent jamfort med den volymviktade genomsnittskursen om 0,147 kronor fér
Nischers aktie pd NGM Nordic SME under de senaste 30 handelsdagarna fore
offentliggérandet av Erbjudandet; och

e cirka 65 procent jamfort med den volymviktade genomsnittskursen om 0,133 kronor fér
Nischers aktie pd NGM Nordic SME under de senaste 90 handelsdagarna fore
offentliggérandet av Erbjudandet.

Villkor fér Erbjudandet

Erbjudandet ar inte férenat med nagot fullféljandevillkor.

Eventuell justering av det erbjudna vederlaget

Om Nischer betalar utdelning eller genomfér nagon annan vardeéverféring innan Tailor pabdorjar
utbetalning av vederlaget i Erbjudandet kommer Tailor att reducera det erbjudna vederlaget i
motsvarande man.

Uttalande fran styrelsen i Nischer med anledning av Erbjudandet

Nischers oberoende styrelseledamot Erik Borgblad har uppdragit &t Redeye AB att lamna ett
varderingsutlatande avseende Erbjudandet som kommer att offentliggoras senast tva veckor fore
acceptfristens utgang.

Finansiering av Erbjudandet

Vederlaget som betalas i samband med Erbjudandet &r i sin helhet sékerstéllt genom medel som
ar tillgangliga for Tailor i enlighet med ett sa kallat equity commitment letter utgivet av dess agare.

Den ovannamnda finansieringen ger Tailor tillréckliga likvida medel for att fullt ut tdcka vederlaget
som ska betalas for Erbjudandet och féljaktligen ar fullféljandet av Erbjudandet inte villkorat av att
finansiering erhalls.

Due diligence

Tailor har inte genomfort nagon due diligence (granskning) av Nischer i samband med
Erbjudandet.

Rattigheter enligt incitamentsprogram

Det finns i dagslaget inga pagaende eller beslutade incitamentsprogram i Nischer.

Tailors aktieagande i Nischer

Per dagen for detta pressmeddelande innehar Tailor totalt 41 005 211 aktier och rdster i Nischer,
motsvarande cirka 54,6 procent av samtliga utestdende aktier och roster i Nischer.

Utover vad som anges ovan innehar eller kontrollerar varken Tailor eller ndgon av dess narstdende
bolag eller narstaende parter vid tidpunkten for offentliggérande av denna Erbjudandehandling
nagra aktier i Nischer eller finansiella instrument som ger en finansiell exponering jamférbar med
innehav av aktier i Nischer. Varken Tailor eller ndgot av dess narstdende bolag eller narstdende
parter har forvarvat eller atagit sig att forvarva aktier eller nagra andra finansiella instrument i
Nischer som ger en finansiell exponering jamforbar med innehav av aktier i Nischer till ett pris som



Overstiger priset per aktie i Erbjudandet under de senaste sex manaderna fore offentliggérandet
av Erbjudandet.

Tailor och dess narstdende kan komma att, i den utstrackning det &r tillatet enligt tillampliga lagar
och regler, forvarva eller traffa Gverenskommelser om att forvarva aktier i Nischer pa annat satt an
genom Erbjudandet (fore eller under acceptfristen), daribland genom forvarv pd marknaden till
radande priser eller forvarv genom privata transaktioner till forhandlade priser. | forekommande fall
kommer varje sadant forvarv att genomforas och offentliggéras i enlighet med tillampliga lagar och
regler.

Narstdendefragor och intressekonflikter med mera

Samuel Beckstrand, VD och styrelseledamot i Nischer, och Tomas Georgiadis, styrelseledamot i
Nischer, har inte deltagit i, och kommer inte att delta i, Nischers behandling av Erbjudandet
eftersom de &r narstaende till Tailor och darmed har intressekonflikter i enlighet med punkt 11.18 i
Takeover-reglerna. Vidare ar Tailor efter forvarvet av aktier i Nischer moderbolag till Nischer.
Erbjudandet omfattas darmed av avsnitt IV i Takeover-reglerna, vilket innebér att acceptperioden
maste vara minst fyra veckor och att Nischer har en skyldighet att inhamta och senast tva veckor
fore acceptfristens utgang offentliggéra ett varderingsutldtande (fairness opinion) avseende
Erbjudandet fran oberoende expertis.

Nischers oberoende styrelseledamot Erik Borgblad har uppdragit &t Redeye AB att lamna ett
varderingsutlatande avseende Erbjudandet som kommer att offentliggdras senast tva veckor fore
acceptfristens utgang.

Tillamplig lag och tvister

Erbjudandet ska regleras av och tolkas i enlighet med svensk materiell ratt. F6r Erbjudandet galler
Aktiemarknadens sjalvregleringskommittés Takeover-regler och Aktiemarknadsnadmndens besked
om tolkning och tillampning av Takeover-reglerna samt, i forekommande fall,
Aktiemarknadsnamndens tidigare uttalanden om tolkning och tillampning av Naringslivets
Borskommittés regler om offentliga uppkopserbjudanden. Tvist rérande, eller som uppkommer i
anslutning till, Erbjudandet ska avgoras av svensk domstol exklusivt, med Stockholms tingsréatt
som forsta instans.



BAKGRUND OCH MOTIV

Sésom kommunicerats av Nischer den 27 maj 2024 innebar radande marknadsforutsattningar vad
galler framfor allt rantelaget och byggkostnader att det inte &r majligt for Nischer att genomféra
byggprojekt utifran hallbara ekonomiska kalkyler. Nischer har darfor inlett en process syftandes till
den kontrollerade avvecklingen av Nischers verksamhet i sin nuvarande form, genom avyttring av
fastigheter och byggratter pa ett satt som ger basta mojliga forutsattningar for den fortsatta
avvecklingen.

Mot bakgrund av karaktaren av Nischers tillgangar och forpliktelser, daribland ett bestritt krav om
33,8 miljoner kronor pa Nischer, som sedan den 3 juni 2024 handlaggs i ett mal vid Stockholms
tingsratt, forvantas en ordnad avveckling av Nischers verksamhet i sin nuvarande form paga under
en icke ovasentlig tidsperiod.

For att en ordnad avveckling av Nischers verksamhet framgangsrikt ska kunna genomféras, ar det
darfor av avgorande betydelse att Nischers Iopande kostnader kan minimeras. | syfte att
astadkomma detta har Nischer 6vergatt till att endast offentliggora finansiell information halvarsvis
och Nischers verkstallande direktor och styrelse har avstatt fran ersattningar, vilket de accepterat
att fortsatta med sa lange det ar nodvandigt utifrdn Nischers likviditetssituation.

Utobver detta bedémer Tailors aktiedgare, Sterner Stenhus, JSR Invest och Senic Invest att det
vore vasentligt fordelaktigt for Nischer att avnotera sina aktier frin NGM Nordic SME och
darigenom spara de kostnader som féljer av en marknadsnotering. Sterner Stenhus, JSR Invest
och Senic Invest har darfor slagit ihop sina aktieinnehav i Nischer i det gemensamt dgda bolaget
Tailor, sammanlagt representerandes cirka 54,6 procent av kapitalet och rosterna i Nischer, i syfte
att genomfora Erbjudandet.

Tailor planerar inga férandringar avseende Nischers verksamhet eller dess ledning och anstéllda
med anledning av Erbjudandet, inklusive deras anstallningsvillkor, eller for sysselsattningen pa de
platser dar Nischer bedriver sin verksamhet. Tailor har for narvarande inte heller nagra strategiska
planer for Nischer som kan fa effekter pa sysselséattningen eller de platser dar Nischer bedriver sin
verksamhet.

Styrelsen for Tailor forsékrar att, savitt styrelsen kanner till, uppgifterna i Erbjudandehandlingen
avseende Tailor ar korrekta.

Stockholm den 20 september 2024
Goldcup 35845 AB u.n.a.t. Tailor BidCo AB

Styrelsen



VILLKOR OCH ANVISNINGAR FOR ERBJUDANDET

Erbjudandet

Tailor erbjuder aktiedgarna i Nischer 0,22 kronor kontant fér varje aktie. Det totala véardet for
samtliga aktier i Nischer uppgéar saledes till cirka 16,5 miljoner kronor. Det totala vardet av
Erbjudandet, baserat pa 34 150 405 utestaende aktier i Nischer som inte &gs av Tailor, uppgar till
cirka 7,5 miljoner kronor.3

Villkor fér Erbjudandet

Erbjudandet &r inte forenat med nagot fullféljandevillkor.

Accept
Aktiedgare vars aktier ar direktregistrerade hos Euroclear

Aktiedgare i Nischer vars aktier ar direktregistrerade hos Euroclear, det vill saga forvaras pa VP-
konto, och som dnskar acceptera Erbjudandet ska under perioden fran och med den 23 september
2024 till och med klockan 15:00 CEST den 21 oktober 2024, ska underteckna och lamna in korrekt
ifylld anmaélningssedel till Eminova till den p& anmalningssedeln angivna adressen.

Anmalningssedeln skickas med post till Eminova, i god tid fore sista dagen av acceptfristen for att
kunna vara Eminova tillhanda i original senast klockan 15:00 CEST den 21 oktober 2024.
Anmalningssedel kan aven lamnas till bankkontor eller andra véardepappersinstitut i Sverige for
vidarebefordran till Eminova, under forutsattning att anmalningssedeln &r inlamnad i god tid fore
sista dagen i acceptfristen sa att anmalningssedeln i original &r Eminova tillhanda senast klockan
15:00 CEST den 21 oktober 2024. Eminova accepterar aven att anmalningssedeln insdndes
inskannad per e-post till info@eminova.se. Sadan forsdndelse maste vara Eminova tillhanda
senast klockan 15:00 CEST den 21 oktober 2024.

Anmalningssedel och ett foradresserat svarskuvert kommer att distribueras till aktiedgare vars
innehav i Nischer ar direktregistrerat hos Euroclear den 23 september 2024. VP-konto och aktuellt
innehav av aktier i Nischer framgar av den fortryckta anmalningssedeln. Aktiedgare bor sjalva
kontrollera att de fortryckta uppgifterna pad anmalningssedeln &r korrekta.

Vanligen notera att ofullstéandiga eller felaktigt ifyllda anmalningssedlar kan komma att lamnas utan
avseende.

Inga andringar far goras i texten pa den fortryckta anmalningssedeln.

Aktiedgare i Nischer som accepterar Erbjudandet bemyndigar och instruerar Eminova att leverera
aktier i Nischer till Tailor i utbyte mot kontant vederlag i enlighet med villkoren fér Erbjudandet.

Tailor forbehaller sig ratten att forlanga acceptfristen for Erbjudandet och att senarelagga
tidpunkten for utbetalning av vederlag.

Forvaltarregistrerade innehav

Aktieagare i Nischer vars aktieinnehav ar forvaltarregistrerat, det vill sdga hos en bank eller annan
forvaltare, kommer inte att erhalla den fortryckta anmalningssedeln. Accept frAn sddana aktiedgare
av Erbjudandet ska i stéllet ske i enlighet med instruktioner fran respektive forvaltare.

Pantsatta innehav

Om aktier som avses lamnas in i Erbjudandet ar registrerade som pantsatta i Euroclear-systemet
maste saval aktiedgaren som panthavaren underteckna anmalningssedeln och darmed bekrafta
att pantratten upph6r om Erbjudandet fullfoljs. De som ar upptagna i férteckningen éver panthavare
och formyndare kommer inte att erhalla ndgon anmalningssedel, utan kommer i stallet att
meddelas separat.

3 Baserat pa totalt 75 155 616 utestdende aktier i Nischer.
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Erbjudandehandling och anmalningssedel

En fortryckt anmalningssedel och ett foradresserat svarskuvert kommer att distribueras till
aktiedgare vars innehav i Nischer ar direktregistrerat hos Euroclear den 23 september 2024.
Erbjudandehandlingen och anmalningssedel kommer finnas tillgangliga pa:

e Tailors webbplats (tailorbidco.se)

e Eminovas webbplats for inloggade kunder (www.eminova.se)

Bekraftelse av accept

Efter det att korrekt ifylld och undertecknad anmalningssedel har mottagits och registrerats av
Eminova kommer de aktier i Nischer som anmalts for 6verlatelse i Erbjudandet att Gverforas till ett
for varje aktiedgare nyoppnat, sparrat VP-konto, ett sa kallat apportkonto, i aktieagarens namn. |
samband darmed skickar Euroclear en VP-avi som visar antalet aktier i Nischer som bokats ut fran
det ursprungliga VP-kontot samt en VP-avi som visar det antal aktier i Nischer som bokats in pa
det ny6ppnade sparrade apportkontot.

Utbetalning av vederlag

Utbetalning av vederlag kommer ske sa snart Tailor offentliggjort utfallet av Erbjudandet. Forutsatt
att ett sddant offentliggérande sker omkring den 22 oktober 2024 beraknas utbetalning av vederlag
kunna paborjas omkring den 23 oktober 2024.

Redovisning av vederlag sker genom att de som accepterat Erbjudandet tillsdnds en
avrakningsnota. Utbetalning av kontant vederlag for de som har accepterat Erbjudandet sker till
det avkastningskonto som ar anslutet till aktieagarens VP-konto. Om avkastningskontot ar felaktigt,
om aktiedgaren saknar avkastningskonto eller om avkastningskontot ar ett PlusGirokonto kan
redovisningen av likviden bli foérdrojd. | samband med utbetalning av vederlag bokas aktierna i
Nischer ut frAn det sparrade VP-kontot som darmed avslutas. Nagon avi som visar utbokningen av
Nischer-aktier fran det sparrade VP-kontot kommer inte att skickas ut. Vanligen observera att aven
om aktierna i Nischer &r pantsatta sker utbetalning av vederlag i enlighet med vad som anges ovan.

Om innehavet ar forvaltarregistrerat sker redovisning och utbetalning via respektive forvaltare och
enligt férvaltarens rutiner.

Acceptfrist och ratt till forlangning av Erbjudandet

Acceptfristen I6per frAn och med den 23 september 2024 till och med klockan 15:00 CEST den 21
oktober 2024. Tailor forbehaller sig ratten att forlanga acceptfristen for Erbjudandet liksom att
senarelagga tidpunkten for redovisning av vederlag. Meddelande om sédan férlangning eller
senarelaggning kommer att offentliggéras av Tailor genom pressmeddelande i enlighet med
gallande lagar och regler.

Ratt till aterkallelse av accept

Aktieagare i Nischer har ratt att aterkalla given accept av Erbjudandet. For att aterkallelse ska
kunna goras ska en skriftlig aterkallelse ha kommit Eminova tillhanda senast kl. 15:00 sista dagen
av den ordinarie acceptfristen. Aktiedgare i Nischer vars aktier ar forvaltarregistrerade och som
onskar aterkalla avgiven accept av Erbjudandet ska gora det i enlighet med instruktioner fran
forvaltaren.

Tvangsinlésen och avnotering

Om Tailor, i samband med Erbjudandet eller pa annat satt, blir agare till mer an 90 procent av
aktierna i Nischer avser Tailor att pékalla ett tvangsinlésenforfarande betraffande aterstdende
aktier i Nischer i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551). | samband med ett sddant
tvangsinlosenforfarande avser Tailor att verka for att aktierna i Nischer avnoteras fran NGM Nordic
SME.
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Ovrigt

Eminova agerar som emissionsinstitut i samband med Erbjudandet, vilket innebar att Eminova
hanterar vissa delar av de administrativa tjansterna i samband med Erbjudandet. Detta innebar
inte att det automatiskt uppstar ett kundforhallande mellan Eminova och aktieagare som accepterar
Erbjudandet ("Deltagare”). En Deltagare kommer att betraktas som kund endast om Eminova har
haft en radgivande funktion till Deltagaren eller pd annat satt kontaktat Deltagaren personligen
gallande Erbjudandet. Om en Deltagare inte ar att betrakta som kund, &r inte reglerna om skydd
for investerare i lag (2007:528) om vardepappersmarknaden applicerbara pa denna accept. Detta
innebar bland annat att varken sa kallad kundkategorisering eller passandebedémning kommer att
ske betraffande Erbjudandet. Varje Deltagare ansvarar darmed sjalv for att denne har tillrackliga
erfarenheter och kunskaper for att forsta de risker som ar férenade med Erbjudandet.

Viktig information angaende NID och LEI
Krav pa NID-nummer for fysiska personer

Enligt regelverkskrav, direktiv 2011/61/EU ("MiFID II), behéver alla investerare fran och med den
3 januari 2018 ha en global identifieringskod for att kunna genomféra en vardepapperstransaktion.
Nationellt ID eller National Client Identifier ("NID-nummer”) ar en global identifieringskod for
privatpersoner (fysiska personer). Har du enbart svenskt medborgarskap bestar ditt NID-nummer
av beteckningen "SE” foljt av ditt personnummer och du behdéver da inte ange det pa din
anmalningssedel. Har du nagot annat 4n svenskt medborgarskap eller dubbelt medborgarskap
maste du ange ditt NID-nummer p& anmalningssedeln. Tank pa att ta reda pa ditt NID-nummer i
god tid om numret behéver anges pa anmalningssedeln. Anges inte NID-nummer kan Eminova
vara forhindrad att utféra transaktionen. Fér mer information om hur NID-nummer erhalls vanligen
kontakta ditt bankkontor.

Krav pa LEl-kod for juridiska personer

Legal Entity Identifier ("LEI”) &r en global identifieringskod for juridiska personer. Enligt MiFID I
behover juridiska personer fran och med den 3 januari 2018 ha en LEI-kod for att kunna géra en
vardepapperstransaktion. Registrering av LEI-kod kan tillhandahallas av nagon av de leverantorer
som finns p& marknaden. Tank pa att registrera LEI-kod i god tid d& den behdver anges pa
anmalningssedeln. Om LEI-kod saknas kan Eminova vara férhindrad att genomfdra transaktionen
at den juridiska personen i fraga. For mer information om LEI se Finansinspektionens hemsida
www.fi.se.

Fragor gallande Erbjudandet

For mer information om Erbjudandet, se Tailors webbplats (tailorbidco.se). For administrativa
fragor om Erbjudandet, vanligen kontakta i forsta hand din bank om du har dina aktier férvarade i
depé (forvaltarregistrerat innehav), i évriga fall ar du valkommen att kontakta Eminova pa foljande
telefonnummer 08-684 211 00 eller via e-post pa info@eminova.se.
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INFORMATION OM NISCHER

Informationen avseende Nischer p& sidorna 13-45 i denna Erbjudandehandling ar hamtad fran
Nischers arsredovisningar for 2021, 2022 och 2023, Nischers kvartalsrapport for andra kvartalet
2024, Nischers webbplats, www.nischer.se, och Nischers offentliggjorda pressmeddelanden, om
inte annat anges.

Beskrivning av Nischer

Nischer ar ett nationellt fastighetsutvecklingsbolag som fokuserar pa utveckling av nischade
konceptboenden i tillvéxtregioner. Val genomtéankta l6sningar som enkelt kan anpassas for var
projekts unika forutsattningar banar vag for en smidig process, ett stabilt resultat och bostader dar
manniskor trivs, umgas och utvecklas. Nischers aktie ar noterad for handel pA NGM Nordic SME.

Huvudverksamheter

Nischer ar moderbolag i en koncern som ager, férvaltar och utvecklar fastigheter med huvudsakligt
fokus pa bostader. Verksamheten ar uppdelad pa forvaltning av befintliga hyresfastigheter samt
utveckling av nya bostadsfastigheter.

Verksamhetens utveckling, avvecklingsbeslutet den 27 maj 2024

Nischers fastighetsbestand, inbegripet fardigstallda fastigheter och byggréatter, omfattade per den
31 december 2022 cirka 88 185 kvadratmeter boarea fordelat 6ver 1 331 bostader. Per den 31
december 2023 hade bestandet minskat med 59 procent till cirka 36 278 kvadratmeter fordelat
Over 606 bostader. Reduktionen av Nischers verksamhet har skett genom avyttringar av fardiga
fastigheter, markanvisningar och utvecklingsprojekt samt ett kommunalt atertagande av Nischers
storsta fastighet under utveckling. Reduktionen av Nischers verksamhet har fortsatt under 2024
som en del av Nischers évergripande beslut den 27 maj 2024 att avveckla Nischers verksamhet i
sin nuvarande form. Bakgrunden till detta beslut &r att rddande marknadsforutsattningarna under
perioden, vad galler framfor allt réntelaget och byggkostnader, inneburit att det inte varit mojligt for
Nischer att genomfora byggprojekt utifrin hallbara ekonomiska kalkyler. Nischers avsikt ar att
fortsatta processen att under kontrollerade former avveckla Nischers verksamhet i sin nuvarande
form, genom avyttring av fastigheter och byggréatter.

For att en ordnad avveckling av Nischers verksamhet i sin nuvarande form framgangsrikt ska
kunna genomforas, anses det vara av avgérande betydelse att Nischers I6pande kostnader kan
minimeras. | syfte att astadkomma detta har Nischer évergatt till att endast offentliggéra finansiell
information halvarsvis samt Nischers VD och styrelse avstatt fran ersattningar, vilket de accepterat
att fortsatta med sa lange det ar nodvandigt utifran Nischers likviditetssituation.

Under juni 2024 delgavs Nischers stamning avseende pastadda fel och brister i en entreprenad
som utforts av dotterbolaget. Karandens krav uppgar till 33 750 000 kronor och bestrids av Nischer.
Marknad och kunder

Nischers forvaltningsverksamhet bestér huvudsakligen av uthyrning av bostadslagenheter. Aven
viss uthyrning av affarslokaler forekommer. All verksamhet bedrivs i Sverige.

Vad avser Nischers investeringsverksamhet genomfors fastighetsforséljningar huvudsakligen till
andra svenska och nordiska fastighetsbolag. En stor del av de utvecklade fastigheterna
kvarstannar i Nischers verksamhet och utgdr forvaltningsfastigheter efter fardigstallandet.

Nischers organisationsstruktur

Nischer & moderbolag i en koncern som per den 31 december 2023 omfattade 14 dotterbolag,
varav merparten utgjordes av holdingbolag som agde Nischer-koncernens fastigheter och projekt.

Sex av Nischers dotterbolag befinner sig, per dagen for offentliggérandet av denna
Erbjudandehandling, i likvidation. Avtal har vidare, i enlighet med vad som kommunicerades av
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Nischer i pressmeddelande den 1 juli 2024, ingatts om avyttring av ett dotterbolag, Nischer
Harndsand 1 AB, med férvantat avtrade i november 2024.

Utdelningspolicy

Nischer har inte antagit ndgon utdelningspolicy. Ingen utdelning har lamnats de tre senaste aren.

Finansiell information i sammandrag

Nedanstdende information avseende Nischer har hamtats fran de reviderade arsredovisningarna
for 2023, 2022 och 2021, och fran den oreviderade delarsrapporten for perioden januari — juni
2024, med jamforande siffror fran motsvarande period 2023. Koncernredovisningen har uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och International Financial Reporting Standards (IFRS).
Reviderade arsredovisningar for Nischer finns att tillga pa Nischers webbplats www.nischer.se. For
fullstdndiga uppgifter om Nischers finansiella utveckling och finansiella stéllning hanvisas till
arsredovisningarna for 2023, 2022 och 2021 samt delarsrapporten for perioden januari — juni 2024.

Delarsrapporten inkluderas i sin helhet i denna Erbjudandehandling.

Koncernens resultatrakning i sammandrag

Heldr

Tkr 2023 2022 2021
Nettoomséttning 12 004 7476 8430
Varav forvaltningsfastigheter 12 004 2 664 325
Varav entreprenadverksamhet - - -
Varav Ovriga rorelsesegment - -4 107 8 105
Ovriga rorelseintékter 120 59 3
Produktions- och driftkostnader -4 107 -543 -
Bruttoresultat 8 017 6 992 8433
Ovriga rorelsekostnader -122 -7 632 -341
Central administration -19 601 -18613 -17 594
Andel i intresseforetagets resultat 0 67 797
Rorelseresultat fore vardeférandring -11 706 -19 186 -8 705
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, orealiserat -124 234 -91513 124 133
Vardeférandring férvaltningsfastigheter, realiserad 131
Rorelseresultat -135 809 -110699 115 428
Finansiella intakter - - 53
Finansiella kostnader -7782 -1 334 -5 527
Resultat fore skatt -143 591 -112 043 109 954
Skatt 23 388 18477 -25386
Arets resultat -120 203 -93 566 84 568
Arets 6vriga totalresultat -120 203 -93 566 84 568
Arets totalresultat -120 203 -93566 84568
Hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare -114 740 -93 346 74 554
Innehav utan bestammande inflytande -5 464 -220 10014
Resultat per aktie fére och efter utspadning -2,01 -2,90 3,72

20 036
Vagt antal aktier for rapportperioden 57 036 075 32184954 602
Antalet utestdende aktier vid rapportperiodens
utgang 74 557 265 33 436 602 i.u.
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Tkr Q2 2024 Q2 2023
Nettoomséttning 3997 2995
Ovriga rorelseintakter -72 -100
Produktions- och driftkostnader -2 050 -1 604
Bruttoresultat 1875 1251
Central administration -1 616 -4 836
Ovriga rorelsekostnader - -16
Roérelseresultat fore vardeférandring 259 -3 602
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, orealiserat -0 842 -40 792
Realiserat resultat vid avyttring av fastigheter - 133
Rorelseresultat -9 583 -44 261
Finansnetto -2 492 -708
Resultat fore skatt -12 075 -44 969
Skatt 55 10 022
Periodens resultat -12 020 -34 947
Periodens 6vrigt totalresultat -12 020 -34 947
Periodens totalresultat -12 020 -34 947
Hanforligt till:

Moderforetagets aktiedgare -12 020 -34 947
Innehav utan bestimmande inflytande - -
Koncernens balansrakning i sammandrag

Tkr 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Materiella anlaggningstillgangar - - -
Forvaltningsfastigheter 273 697 327 304 314 922
Nyttjanderattstillgangar 2039 2 956 2 554
Finansiella anlaggningstillgangar - 2480 2393
Uppskjuten skattefordran - - 185
Summa anlaggningstillgangar 275 736 332 740 320 054
Kundfordringar 5009 4516 1448
Ovriga fordringar 14 239 534 1492
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1118 1342 1736
Kassa och bank / Likvida medel 4967 47 535 8 349
Summa omsattningstillgangar 25 334 53928 13 025
Summa tillgangar 301 070 386 668 333079
Eget kapital

Aktiekapital 2047 918 550
Ovrigt tillskjutet kapital 179 661 136 741 29 909
Balanserat resultat inkl. arets resultat -68 689 46 051 156 144
Summa eget kapital hanforligt till

moderbolagets aktiedgare 113019 183 710 186 603

-309 5171 1280
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Innehav utan bestammande inflytande

Summa eget kapital 112 710 188 881 187 883
Skulder
Langfristiga rantebarande skulder 157 710 115 000 76 197
Leasingskuld 1310 2072 663
Ovriga langfristiga skulder - 18 -
Uppskjuten skatteskuld 47 24 024 42 840
Summa langfristiga skulder 159 067 141 113 119 700
Kortfristiga rantebarande skulder 3395 25411 -
Leasingskuld 901 945 2212
Leverantorsskulder 4797 7613 15 841
Ovriga skulder 16 000 18 837 6 444
Skatteskulder 533 416 174
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3667 3452 825
Summa kortfristiga skulder 29 293 56 674 25 496
Summa skulder 188 360 197 787 145 196
Summa eget kapital och skulder 301 070 386 668 333079
Tkr Q2 2024 Q2 2023
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter 262 994 347 266
Nyttjianderattstillgangar - 2 925
Finansiella anlaggningstillgangar - 2480
Summa anlaggningstillgangar 262 994 352 671
Kundfordringar 5199 4 695
Ovriga fordringar 3942 5290
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 535 966
Kassa och bank/Likvida medel 1679 52 286
Summa omsattningstillgangar 11 355 63 237
Summa tillgéngar 274 349 415 908
Eget kapital
Aktiekapital 2 063 2047
Ovrigt tillskjutet kapital 179 661 179 661
Balanserat resultat inkl arets resultat -86 519 -21 748
Sur_nrpa eget kapital hanforligt till moderbolagets 95 205 159 961
aktiedgare

. - - 54
Innehav utan bestimmande inflytande

95 205 160 015

Summa eget kapital
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Skulder

Langfristiga rantebarande skulder 156 338 165 127
Leasingskuld - 2089
Uppskjuten skatteskuld - 2892
Summa langfristiga skulder 156 338 170108
3395 25411
Kortfristiga rantebarande skulder
Leasingskuld - 832
Leverantorsskulder 5161 10 188
Ovriga skulder 9 355 45 473
Skatteskulder 642 376
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4 253 3504
Summa kortfristiga skulder 22 806 85785
179 144 255 893
Summa skulder
. 274 349 415 908
Summa eget kapital och skulder
Koncernens rapport éver kassafléden i sammandrag
Q2 Helar
Tkr 2024 2023 2023 2022 2021
Kassaflode fran den lépande
verksamheten -7 416 -8 455 -51182 -28188 -10635
Kassaflode fran
investeringsverksamheten -924 -10 130 -10781 -103896 -62 176
Kassaflode fran
finansieringsverksamheten -524 25471 19395 171271 80 101
Periodens kassaflode -8 868 6 886 -42 568 39187 7 290
Likvida medel vid periodens borjan 10 543 45 400 47 536 8 349 1059
Likvida medel vid periodens slut 1679 52 286 4968 47 536 8 349

Styrelse, ledning och revisor

Styrelsen och styrelsens arbetsformer

Enligt Nischers bolagsordning ska styrelsen besta av Iagst tre och hogst sju styrelseledaméter utan
suppleanter. Nischers styrelse bestar for narvarande av tre styrelseledamoter. Styrelsen har sitt
séate i Stockholms kommun. Samtliga styrelseledaméter &r valda fér en mandatperiod som stracker

sig intill slutet av nasta arsstamma.

Nedan féljer information om Nischers styrelseledaméter med uppgift om fodelsedr, utbildning och
erfarenhet, aret de valdes in i styrelsen, pdgaende uppdrag samt innehav av aktier och optioner i
Nischer per dagen for Erbjudandehandlingen. Med innehav av aktier och optioner i Nischer
innefattas eget direkt och indirekt innehav samt narstdendes innehav.
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Namn Befattning Invald Oberoende i | Oberoende
forhallande till | forhallande

bolagsledningen aktiedgare

i
till

Nischer och | Nischers storre

Erik Borgblad Styrelseordférande | 2022 Ja Ja
Samuel Styrelseledamot, 2022 Nej Nej
Beckstrand VD

Tomas Styrelseledamot 2022 Ja Nej
Georgiadis

Erik Borgblad, styrelseordférande

Fodd 1981, invald 2022.

Erfarenhet: Erik har innehaft flera uppdrag pa advokatbyraer, daribland advokat och delagare pa
Advokatfirman Glimstedt Stockholm AB samt advokat och deléagare p& Born Advokater AB.
Utbildning: Juris kandidatexamen vid Uppsala universitet.

Pagaende forvaltnings- och ledningsuppdrag: Sarskild delgivningsmottagare i Span Sweden AB.
Styrelseledamot i Borgblad Juridik AB, DALBGROB AB, Advokat Erik Borgblad AB, Backaheden
Fastighets AB, Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ), Krona Public Real Estate AB, Otingo Invest
AB, Varakani Invest AB, Varakani AB och Bostadsrattsforeningen Kadetten 10. Styrelseordférande
i Stockholm Corporate Finance AB och The Active Brands Group Scandinavia AB.
Styrelsesuppleant i Donap Aktiebolag, Born Advokater AB, Trylon AB, SF Well Co AB, ALT 945
Invest AB, AB TASICO, Advokat Johan Stridbeck AB, ARTEME ART AB, JLEB Invest AB, SoBo
Consulting AB, Varakani Sverige AB, Alt 946 Invest AB och Alt 947 Invest AB. Likvidator i
Jacqualan Aktiebolag, Fastighets AB Fosema, LTN Sverige AB, Helt Investment AB, Nordier
Property Transaction AB, Emerging Europe Land Development Investor AB (publ), Vyosse AB,
Fastighets AB Pagl14, Karlamin AB, Kurland 6 AB, Nolyrt AB, Oscar Properties Service AB, Klavia
Il AB, Ramsone Fastighets AB, Klavia Stockholm Stam AB, Klavia Stockholm Pref AB, Tribunen
1 & 2 AB, HeMaK Forvaltning AB, KatMar Forvaltning AB, Graningeutsikten AB, Fastighets AB
Lovgarden 1, EGUH Holding AB och Fastigheten Krukomakaren 17 Ekonomisk férening.
Avslutade férvaltnings- och ledningsuppdrag: Styrelseordférande i GreenVolt Nordic AB, Triad
Fastigheter AB och Svenska Kramfabriken AB. Styrelseledamot i Borgblad Juridik AB,
Bostadsrattsféreningen Ankungen, Bostadsrattsforeningen Skogslarkan, Torsplan Holding AB och
Manacor Capital AB. Styrelsesuppleant i Extreme Art AB, Effektpoolen AB, Pigual AB, BM2
Fastighetsutveckling AB, Varakani Sverige AB, Novier AB, Hembygden Bostader Holding AB,
Varakani AB, Varakani Invest AB, SoMe SoYou Beauty AB, Bostadsrattsforeningen Kadetten 10,
Wanda Holding AB, Fastighetsaktiebolaget Wanda och SF Sub Co AB.

Aktieinnehav: 5 890 000 aktier privat och via bolag.

Samuel Beckstrand, styrelseledamot och VD

Fodd 1983, invald 2022.

Erfarenhet: Samuel har tolv ars erfarenhet av fastighetsbranschen som bland annat
styrelseledamot och verkstéallande direktor i ett antal fastighetsbolag.

Pagéende forvaltnings- och ledningsuppdrag: Styrelse- och ledningsuppdrag i Beckstrand Holding
AB-gruppen, JSR Fastigheter AB-gruppen och Nischer Properties AB-gruppen.
Styrelseordférande i Park Industrifastigheter 3 AB (publ), I. P. U Utveckling 4 AB, Park
Industrifastigheter AB, Lastaren 7 AB, Lastaren Utveckling AB, Lastaren K1 AB, Lastaren K2 AB
och JS Utveckling AB. Styrelseledamot i Sddertélje Traktorn 5 AB, Newfoundland Holding AB,
Fastighets AB Goteborg Gunnesby 2:21 och Fastighets Projekt Luled Vindskyddet AB.

Avslutade férvaltnings- och ledningsuppdraq: Styrelseuppdrag i Nischer Fastigheter AB-gruppen,
I. P. U Utveckling AB-gruppen och Park Industrifastigheter AB-gruppen. Styrelseordférande och
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styrelseledamot i Nykoping Kyrkvarden 1-3 Fastighets AB. Styrelseordférande i Nyhem
Projektutveckling AB, Regnhatten AB, Tresexfem Fastigheter AB och Swedish Pelican Upplands
Véasby AB. Styrelseordférande och VD i Sista versen 73668 AB. Styrelseledamot i MS2 AB, Settler
Properties AB, Sista versen 76446 AB, AB Livsstilsstudion i Nacka, F-City Fastigheter AB, Coeli
Blixtldset 1 AB, J.S. Logistikfastigheter AB, Stockholm Dikesrenen 12 Holding AB, Tyreso F.4 AB,
TyresO F.4 Holding AB, Uppsala F. 14:2 AB, Uppsala F. 14:2 Holding AB, Stenhus Traktorn 5 i
Sddertélje AB, Green S Norrtélje AB, Sista versen 73443 AB, Sista versen 73243 AB, Linkoping
Glasstaven 4 AB, Green S Blixtljuset 15 AB, NP Rosersberg Business Park AB, Sddertélje Traktorn
5 AB, NP Rosersberg Holding AB, Bostadsrattsforeningen Fredmannen och Vassbladet AB.
Aktieinnehav: Genom bolag &ger Samuel Beckstrand 14 650 000 av 41 005 211 aktier i Tailor,
som &ager 41 005 211 aktier i Nischer.

Tomas Georgiadis, styrelseledamot

Fodd 1976, invald 2022.

Erfarenhet: Tomas ar CFO foér Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ).

Utbildning: Civilingenjor Teknisk Fysik och elektroteknik, Tekniska hodgskolan vid Linkdpings
universitet.

Pagéaende forvaltnings- och ledningsuppdrag: Styrelseuppdrag i Stenhus Fastigheter AB-gruppen
och Nischer Fastigheter AB-gruppen. Styrelseledamot i Alugo Aktiebolag, Hyrex AB, NR
Entreprenad, Bygg & Plat AB, Lastaren 7 AB, Tyreso F. 4 AB, Uppsala F. 14:2, Quantum Invest
AB, Hyrex Holding AB, HSTR Hus av Tra AB, J.S. Logistikfastigheter AB, Hellenic NeoClassics
AB, Verfast AB, JS Utveckling AB, Lastaren Utveckling AB, Lastaren K1 AB, Lastaren K2 AB,
Ersmark Holding 1 AB, Quantum Holding AB, Sing Invest AB och Fastighetsbolaget Eskilstuna
Snabbmat AB. Styrelseordférande i ISOLVE AB, Hyrex Industri AB, Backaheden Fastighets AB,
Krona Public Real Estate AB, Sygma Live AB occh Rotniva AB. Styrelseledamot och VD i Sygma
Group AB. Styrelsesuppleant i EG Fasad Holding AB, Fastighets AB Turdus, Ale 5 i Képing AB,
FSH Koping Foérvaltning AB, Botkyrka Kornet 6 och 15 AB, Via Futura AB, Via Futura Holding AB,
Ssorx Invest AB, A-P Group AB, Fastighetsbolaget Sittesta AB, IADR Stockholm Bygeln 1 AB,
Ersmark Industrifastigheter AB, Fastighetsbolaget Sittesta 102 AB, IADIS Vésterhaninge Nodesta
13:3 AB, IADIS Férvaltning 1 AB, Ersmark Holding 2 AB, Xrosspoint Invest AB och IADIS JV
Forvaltning AB.

Avslutade forvaltnings- och ledningsuppdrag: Styrelseuppdrag i AB Anguli Sweden AB-gruppen,
Nischer Properties AB-gruppen, Nyfosa AB-gruppen och Stenhus Fastigheter AB-gruppen.
Styrelseordférande i Alugo Aktiebolag, Hyrex AB, Hyrex Industri AB, Hyrex Holding AB, Pallas
Athena Group AB. Styrelseledamot i Fastighetsbolaget Eskilstuna Skiftinge 1:6 AB,
Fastighetsbolaget Hassleholm Kuggen 18 AB, Fastighetsbolaget Eskilstuna Vasterleden AB,
Fastighetsbolaget Vaxjo Osterled 3 AB, FlexFast Féraren 4 Norrkoping Ab, Fasadgruppen Group
AB (publ), Fastighets AB Burlév Tagarp 16:38, Brantastigen Ludvika AB, Brantastigen Sandviken
AB, Casa i Skane Mdorsaren Mellersta 15 AB, Bright Point Invest AB, Botniastugan Fastighet AB,
Horby Borrestad 1 AB, Tyreso F. 4 Holding AB, Uppsala F. 14:2 Holding AB, Stenhus Reverse
Holdco AB, Stenhus Stadsviken Holding AB, Tingsvalet Kjula Blacksta 1:14 AB, Forvaltix
Ormvraken 2 AB, NS Slipskivan 1 & 2 AB, Sterner Stenhus Fasad AB, Forvaltix Slagsta 1:27 AB,
Forvaltix Torshélla 5:43 AB, Odensum Stenplatsen 1 AB, Stenhus Buyco 22004 AB, NGRE
Helsingborg Gymnasten 1 AB, Stockholm Dikesrenen 12 Holding AB, Industrifastigheter Storstad
Backa Jordbro AB, Delta Invest AB, Sygma Group AB, A-P Group AB, Industrifastigheter Storstad
Cirkeln AB och Samstern Bromma Beckomberga 1:1 AB. Styrelsesuppleant i Nyhem
Projektutveckling AB, Ersmark Industrifastigheter AB, Ersmark Holding 1 AB, Sygma Group AB,
Delta Invest AB, Via Futura Helios AB, Strukturen AB, Pallas Athena Group AB, A-P Records AB,
Termino C 7183 AB, OscarP K Nord AB, OscarP Koping Midgard 14 AB, OscarP Midgard AB,
Industrifastigheter Storstad Diagonalen AB, Substantia Foérvaltning AB, Skévde Vidar 1 AB,
Stockholm Sagen 14 AB, Estea Cirkeln 2 AB, SBB Vaxjo Solen AB och Skovde Blocks AB.
Aktieinnehav: Genom bolag &ger Tomas Georgiadis 21 178 863 av 41 005 211 aktier i Tailor, som
ager 41 005 211 aktier i Nischer.
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Ledande befattningshavare
Nischer har inga 6vriga ledande befattningshavare.

Revisor

Nischers stdmmovalda revisor ar Allians Revision & Redovisning AB med UIf Strauss som
huvudansvarig revisor. Revisorn innehar uppdraget intill slutet av arsstamman 2025.
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Aktier, aktiekapital och agarforhallanden
Information om aktien

Aktierna i Nischer har emitterats i enlighet med svensk ratt och bestammelserna i aktiebolagslagen
(2005:551). Rattigheter som ar férenade med aktier emitterade av Nischer, inklusive de rattigheter
som féljer av Nischers bolagsordning, kan endast justeras i enlighet med férfaranden som anges i
namnd lag. Aktierna i Nischer ar denominerade i SEK och &r utfardade i ett aktieslag. Aktierna har
ISIN-kod SE0000308298 och handlas p& NGM Nordic SME under kortnamnet NIS. Nischer ar ett
publikt avstamningsbolag.

Aktiekapitalet
Nischers aktiekapital uppgar till 2 063 004,292454 kronor, férdelat pa utestdende 75 155 616 aktier
med ett kvotvarde om cirka 0,02745 kronor per aktie. Enligt bolagsordningen ska aktiekapitalet

uppga till 1agst 823 493 kronor och hogst 3 293 972 kronor och antalet aktier ska uppga till lagst
30 000 000 och hogst 120 000 000.

Vissa rattigheter forknippade med aktierna
Samtliga till aktien knutna rattigheter tillkommer den som &r registrerad i den av Euroclear forda

aktieboken. Samtliga aktier ar emitterade och fullt betalda. Inga begransningar féreligger avseende
Overlatbarheten av aktierna.

Rostratt

Varje aktie berattigar till en (1) rést pa Nischers bolagsstamma. Varje rostberattigad aktieagare far
vid bolagsstamman rosta for det fulla antalet av denna &gda och foretradda aktier.
Foretradesratt till nya aktier, m.m.

Aktiedgare har normalt foretradesratt till teckning av nya aktier, teckningsoptioner och konvertibla
skuldebrevenligt vad som framgar av aktiebolagslagen, savida inte bolagsstamman eller styrelsen
med stod av bolagsstimmans bemyndigande beslutar om avvikelse frdn aktiedgarnas
foretradesratt.

Emissionsbemyndigande

Arsstamman den 27 maj 2024 beslutade att bemyndiga styrelsen att, vid ett eller flera tillfallen fram
till och med nastkommande arsstamma och inom ramen for bolagsordningens granser, fatta beslut
om emission av aktier, teckningsoptioner och/eller konvertibler.

Ratt till utdelning och 6verskott i handelse av likvidation

Varje aktie ger lika ratt till andel av Nischers tillgangar och vinst. Vid en eventuell likvidation av
Nischer har aktieagare ratt till andel av dverskott i forhallande till det antal aktier som aktieagaren
innehar.

Central vardepapperscentral

Nischers aktier &ar kontoférda i ett avstamningsregister enligt lagen (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument. Registret fors av Euroclear
Sweden AB, Box 191, 101 23 Stockholm. Aktieagare i Nischer erhdller darfor inga fysiska
aktiebrev.

Konvertibler, teckningsoptioner och dvriga aktierelaterade instrument

Det finns per Erbjudandehandlingens datum inga utestdende konvertibler, teckningsoptioner eller
Ovriga aktierelaterade instrument i Nischer.
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Storsta aktieagarna

Tabellen avser forhallandena per den 28 juni 2024, dvs. fére den tidpunkt Sterner Stenhus, JSR
Invest och Senic Invest Gverlatit sina innehav till Tailor. Per den 28 juni 2024 hade Nischer 3 330

aktiedgare.

Namn Antal aktier/roster Andel i procent
Aktier Kapital Roster
Sterner Stenhus Holding AB 21178 863 28,18 28,18
JSR Invest AB 14 650 000 19,49 19,49
Nordnet Pensionsfoérsakring AB 7 706 295 10,25 10,25
RLR Sweden AB 7 480 159 9,95 9,95
Senic Invest AB 5176 348 6,89 6,89
Avanza Pension AB 2622 089 3,49 3,49
Elvang, Fredrik 1970 397 2,62 2,62
Swedbank Forsakring AB 1520 793 2,02 2,02
Roumeliotis, Alexander 1263971 1,68 1,68
Georgiadis, llias 1 020 866 1,36 1,36
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Nischers bolagsordning

Foljande bolagsordning antogs pa arsstamman den 24 maj 2022.
8 1. Firma

Bolagets firma ar Nischer Properties AB. Bolaget ar publikt (publ).
§ 2. Styrelsens séate

Bolaget skall ha sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms Ian.
§ 3 Verksamhet

Bolagets verksamhet skall omfatta forvarv, innehav och férvaltning av fastigheter,
fastighetsbolag och andra bolag, rorelser eller annan egendom med attraktiv vardepotential for
att skapa langsiktigt god avkastning for sina aktiedgare liksom fastighetsutveckling samt
darmed forenlig verksamhet.

§ 4. Aktiekapital

Aktiekapitalet skall utgéra lagst 823 493 kronor och hoégst 3 293 972 kronor.

§ 5. Antal aktier

Antalet aktier skall vara lagst 30 000 000 och hégst 120 000 000.

§ 6. Styrelse

Styrelsen skall besta av lagst tre och hogst sju ledaméter. Ledaméter valjs arligen pa
ordinarie arsstdmma for tiden intill nasta ordinarie arsstamma hallits.

8 7. Revisorer

Bolaget skall ha en eller tva revisorer med eller utan enrevisorssuppleant.

8§ 8. Kallelse

Kallelse till bolagsstdmma skall ske genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar och genom
att kallelsen halls tillganglig pa bolagets webbplats. Att kallelse har skett skall samtidigt

annonseras i Svenska Dagbladet.

8 9. Féranmalan

For att delta i stdmman skall aktiedgare anmaéla sig hos bolaget senast den dag som anges i
kallelse till stamman. Denna dag far inte vara séndag, allman helgdag, l16rdag, midsommarafton,
julafton eller nyarsafton och inte infalla tidigare an femte vardagen fére stamman.
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§ 10. Arsstamma

Pa arsstamman skall féljande drenden férekomma till behandling.

1.

10.

11.

12.

13.
14.

Arsstdmmans éppnande och val av ordférande vid stamman.

Upprattande och godkannande av réstlangd.

Val av en eller tva justeringsman.
Godkannande av dagordning.
Prévning av om stdmman blivit behérigen sammankallad.

Framlaggande av arsredovisning och revisionsberattelse samt i férekommande
fall Koncernredovisning.

Beslut om faststdllande av resultatrdkning och balansrakning samt i
férekommande fall koncernresultatrakning och koncernbalansrakning.

Beslut om dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoter och verkstallande direktor.

Faststallande av antalet styrelseledaméter samt i forekommande fall antalet
revisorer och eventuell revisorssuppleant.

Faststallande av styrelse- och i férekommande fall revisorsarvoden.
Val av styrelse.

| forekommande fall val av revisorer och revisorssuppleant.

Annat arende som ankommer pa stamman enligt aktiebolagslagen eller
bolagsordningen.

§ 11. Rakenskapsar

Bolagets réakenskapsar ar kalenderar.

§ 12. Avstamningsforbehall

Bolagets aktier skall vara registrerade i ett avstdmningsregister enligt lagen (1998:1479)
om kontoféring av finansiella instrument.

*k%k
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Nischers delarsrapport for januari - juni 2024

NISCHER PROPERTIES AB
DELARSRAPPORT
1 JANUARI -
30 JUNI 2024




INNEHALL

VD HAR ORDET , ,

NISCHERS FASTIGHETER

UTVECKLING AV RESULTAT, STALLNING

OCH OVRIGA UPPLYSNINGAR UNDER

PERIODEN 1 JANUARI — 30 JUNI 2024 Nischer Properties ar ett
FINANSIELL INFORMATION fastighetsbolag med fokus pa
NOTER TILL DE FINANSIELLA utveckling av bostéder samt férvéary
RAPPORTERNA | SAMMANDRAG av forvaltningsfastigheter med
AKTIEN OCH AGARFORHALLANDEN stabila kassaflden. Bolaget har sitt
STYRELSENS INTYGANDE sate i Stockholm och ar noterade pa
Nordic Growth Market sedan 2015.

STYRELSE, REVISOR OCH LEDNING

1 APRIL - 30 JUNI 2024 1JAN - 30 JUNI 2024

4,0 (3,0) MSEK 8,3 (4,9 MSEK

Nettoomsattning Nettoomsattning

0,3 (-3,6) MSEK 0,7 (1,2) MSEK

Rorelseresultat fore vardeforandring (EBITDA) Rorelseresultat fore vardeforandring (EBITDA)

-12,0 (-34,9) MSEK -17,5 (-72,9) MSEK

Resultat efter skatt Resultat efter skatt

-0,16 (-0,78) SEK -0,23 (-1,73) SEK

Resultat per aktie Resultat per aktie

1,27 (1,57 1,27 (1,51

Eget kapital per aktie Eget kapital per aktie
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN 1 APRIL - 30 JUNI 2024

ASENTLIGA HANDE

« DenTjuli
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NISCHER PROPERTIES AB DELARSRAPPORT 1JANUARI - 30 JUNI 2024

VD HAR ORDET

Som tidigare konstaterats gér nuvarande marknadsforutsatt-
ningar vad géller framforallt rénteldge och byggkostnader att

det inte &r mojligt for Nischer att genomfora byggprojekt utifran
hallbara ekonomiska kalkyler. Nischer har under kvartalet fortsatt
aft fokusera den kontrollerade avvecklingen av bolaget vilket
efter kvartalets utgang inneburit att vi tecknat avtal om att silja
fastigheterna i Harndsand. Arbetet fortgar med att avyttra Gvriga
fastigheter och byggratter pa ett s&tt som ger basta mojliga
forutsattningar for den fortsatta avvecklingen.

Enligt vad vi tidigare offentliggjort sa anser vi att kostnaderna
forenade med att ha bolaget noterat &r omotiverat hdga. En
avnotering av bolagets aktier kommer dock i nuldget inte att
kunna ske eftersom NGM fortsatt anser att Bolagets aktier
uppfyller NGM:s noteringskrav. Vi kommer dock fortsétta att
utvérdera detta i syfte att minska bolagets kostnader och har
beslutat att fortsdttningsvis endast offentliggéra finansiella

information halvarsvis (innebarandes att vi fortsattningsvis inte
kommer att offentliggéra nagon finansiell rapport for kvartal ett
respektive kvartal tre).

| Gvrigt fokuserar vi pa att driva den begrdnsade verksamheten
vidare med kvalitet men till minsta majliga kostnad. Som framgar
av resultatrdkningen for kvartalet och perioden har besparing-
arna slagit igenom framforallt vad galler central administration.
Besparingarna har bland annat bestatt i att VD och styrelse har
avstatt fran ersattningar vilket de accepterat att fortsdtta med sa
lange det dr nddvandigt utifran Nischers likviditetssituation

SAMUEL BECKSTRAND

VD, Nischer Properties AB (publ)
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5 NISCHER PROPERTIES AB DELARSRAPPORT 1JANUARI - 30 JUNI 2024

NISCHERS FASTIGHETER

Nischer Properties portfolj av fastigheter och byggrétter &r férdelad ver hela landet med en tyngdpunkt &t de norra delarna av Sverige.

Fastighetsheteckning Stad Projekttyp Kvm Antal bostéder
Byggritter

Gunnesby 2:8 Goteborg HR ca 15 000 ca 120
Kronan 1:12 Luled HR/BRF cab /e ca9s
Solen Avesta HR ©a 5500 ca102
Félllopparna Kiruria HR cad7is ca 107
Kattvikskajan Hudiksvall HR ca 3150 ca 58
Summa Byggritter ca35141 ca 482

Fastigheter under férvaltning

Kvarteret Tanken Gstersund HR 5715 T4
Qumsen 26/28/30 Luled HR/Kommesiell 2092 14
Harndsand mfl Harndsand HR 4735 €1
Summa fastigheter under férvaltning 12542 189

47683 671

|
|
i
3
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NISCHER PROPERTIES AB DELARSRAPPORT 1JANUARI - 30 JUNI 2024

UTVECKLING AV RESULTAT, STALLNING
OCH OVRIGA UPPLYSNINGAR UNDER

KVARTALET 1 APRIL -

30 JUNI 2024 OCH

PERIODEN TJANUARI - 30 JUNI 2024

INTAKER, KOSTNADER, RESULTAT OCH
KASSAFLODE

Resultat- samt kassaflodesposter avser kvartalet Tapril - 30 juni
2024 och perioden 1 januar -30 juni 2024 med jamforelsetal
kvartalet 1april - 30 juni 2023 och pericden 1januari - 30 juni
2022 om inte annat anges. Balansposternas belopp avser
stillningen vid periodens utgang.

INTAKTER

For kvartalet uppgick nettoomsattningen till 3 987 TSEK (2 855)
och for perioden till 8 322 TSEK & &77). Okningen beror pa att
fastigheterna i Ostersund och Harndsand dgts under hela inne-
varande kvartal och period men bara del jamforelseperioderna,

KOSTNADER

Produktions- och driftkastnadear uppgar under kvartalet till

-2 050 TSEK (-1 604) och for perioden till -4 274 TSEK (-1788)
Central administration uppgar under kvartalet till -1 816 TSEK
(-4 838) och for perioden till -3 318 TSEK (<10 922). Postan
utgdrs av forsdkringar, PR, ekonermisk forvaltning av koncarnen,
ravision, radgivning och ovriga generella overheadkastnader.

CQvriga rdrelsekostnader uppgar under kvartalet till 0 TSEK (-16)
och fér perioden till 0 TSEK (-114) och utgdrs primdrt av resultat
fran andelar [ intressefdretag.

Finansnetto uppgér under kyartalet till -2 492 TSEK (-/08) och
foir perioden till -6 406 TSEK (-/8/) och utgdrs av rantekostnader
hanfarliga till fastighetskrediterna | Ostersund, Hirndsand och
Lulea

VARDEFORANDRINGAR

Orealiserade vardaferandringar pa forvaltningsfastigheter uppgick
under kvartalet 1ill -9 842 TSEK (-40 /92) och fér perioden till
-11801 TSEK (-S4 830).

Vardefdrandringen bestari allt visentligt av att fastigheternai
Hirndsand har virderats till det dverenskomna fastighetsvirdet
i den forsalining som avtaladeas efter kvartalets utgang. Forsal-
ningen innebdr en vardefdrdandring om =10 800 TSEK,

RORELSERESULTAT

Rorelserssultatet uppgar for kvartalet till -9 582 TSEK (-44 267
och for perioden till -11 068 TSEK (-93 2663,

SKATT

Redovisad skatt uppgar for kvartalet till 55 TSEK (10 022) och
perioden till -49 TSEK (21132). Bade aktuell skatt cch uppskjutan
skatt har beraknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent.

RESULTAT EFTER SKATT

Kvartalets resultat uppgar till =12 020 TSEK (=34 947) och
periodens till =17 521 TSEK (-72 G01) motsvarande 0,16 SEK
(-0,/8) per aktie respektive -0,23 SEK (-1,/3) per aktie.
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NISCHER PROPERTIES AB DELARSRAPPORT 1JANUARI - 30 JUNI 2024

KASSAFLODE

Kassafldde fran den [Opande verksamheten uppgick under kvartalet uppgick till -/ 416 TSEK (-8 455) och fér perieden till 96/ TSEK
(17 5671). Kassafldde fran investeringsverksamheten uppgick till -924 TSEK (10 130) for kvartalet och -2 883 TSEK (-26 516) for
periodan. Kassafldde fran finansieringsvarksamhaten uppgick till =524 TSEK (25 4/71) fér kvartalet vilket i sin helhet utgdrs av 18pande
amorteringar pa fastighetslan, for perioden uppgick kassaflodet fran finansieringsverksamheaten till -1 372 TSEK (48 828).

LIKVIDA MEDEL
PERIODENS BORJAN

4 967

Investeringar: -2 883

FORVALTNINGSFASTIGHETER, EGET KAPITAL
OCH RANTEBARANDE SKULDER

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Vardat pd Nischers fastigheter uppgick vid periodens slut till

262 994 TSEK (273 8E7). Fastighatshestandets virde har faststélits
haserat pa varderingar utforda av externa, auktoriserade virderare
samt en beddmning fran féraetagsledningen och styralsen. | det fall
avtal om fastighetsforsalning ingatts varderas fastigheten till den
avtalade képaskillingen.

Fastighetshestdndets férdndring

Ingéende verkligl virde 2024-01-01 273 ¢a7
Investeringar 1008
Fiirvirvade fasligheler -
Avyttringar -
Qrealiserad vardelGrandringar -18M

Realiserad vardeforandringar -

Verkligt varde vid periodens slut

Upptagna lan: -

Nyemission: -

Amortering och 8vrig finansieringsverksamhet:

LIKVIDA MEDEL VID
PERIODENS UTGANG

1679

EGET KAPITAL

Det egna kapitalet uppgick per 2024-06-30 till 95 205 TSEK
(13 019) innehav utan hestammande inflytande uppgick till

0 TSEK (-309).

RANTEBARANDE SKULDER

De rantehdrande skulderna i koncermen uppgick vid [eriodans
sluttill 159 733 TSEK (161108), De rdntebdrande skulderna avser
upptagen slutfinansiering av fastigheterna i Luled, Gumsen
26/28/30, bestandst i Hamdsand samt Tanken 11 Ostersund
Samtliga fastighetslan dr upptagna hos Swedbank.
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NISCHER PROPERTIES AB  DELARSRAPPORT 1 JANUARI — 30 JUNI 2024

OVRIGA UPPLYSNINGAR
INVESTERINGAR

Investeringar under perioden bestar framforallt av mindre
kostnader | det avslutade projektet | Ostersund.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Kvartalsrapporten innehaller framatriktade uttalanden som kan
paverkas av framtida handelser, risker och osakerhetsfaktorer.
Nischer Properties verkliga resultat kan pa grund av manga
faktorer skilja sig vasentligt fran de forvantade resultaten i dessa
framatriktade uttalanden.

HUVUDSAKLIGA RISKER RELATERADE TILL BOLAGET
OCH/ELLER BRANSCHEN UTGORS AV:

Projektrisker

Projektutveckling av fastigheter medfor ett antal risker vilka var
och en kan medfdra en vdsentlig negativ inverkan pa koncernens
verksamhet, resultat och finansiella stélining.

Séadana risker och faktorer inbegriper exempelvis tillstand

och myndigheters beslut, tiligang till finansiering, formaga att
producera vad marknaden efterfragar, kalkylering och tekniska
risker. Skulle nagon av de ovan beskrivna riskerna realiseras
skulle det kunna ha en visentlig negativ inverkan pa koncernens
verksamhet, resultat och finansiella st&lining.

Beroende av lagar, tillstand och beslut

Bolagets verksamhet regleras och paverkas av ett stort antal olika
lagar och regelverk saval som olika processer och beslut relaterade
till dessa regelverk, bade pa palitisk och fjanstemannaniva.

Det finns en risk att bolaget i framtiden inte beviljas de tillstand
eller erhaller de beslut som Kravs fir att bedriva och utveckla
verksamheten pa ett onskvart sitt. Skulle nagon av de ovan
beskrivna riskerna realiseras skulle det ha en visentlig negativ
inverkan p4 koncernens verksamhet, resultat och finansiella
stallning,

Finansieringsrisk

Med finansiering genom externa skulder féreligger risk. Bland
annat bratt mot lanevillkor som kan leda till att lanet forfaller till
omedelbar betalning. Det finns &ven en risk att Nischer Properties
inte kommer att kunna erhalla nddvandig finansiering i tid pa god-
taghara villkor till framtida projekt. Finansieringsriskar kan paverka
Mischer Properties verksamhet, resultat, finansiella stallning och
framtidsutsikter negativt,

Likviditetsrisk
Det finns en risk att inte ha tillgang till likvida medel eller kredit-
utrymme for téickande av betalningsatagande. Nischer Propertias
betalningsataganden bestar idag av investeringsutgifter och
ranteutgifter samt |8pande utgifter,

EVENTUALFORPLIKTELSER

| koncernens projektutvecklingsbolag finns det ansvars-
forbindelser betraffande framtida handelser till kopare av
bolagets utvecklingsprojekt, vilket &r normalt far branschen.

Ansvaret bestar | att kompensation utgar for det fall att avtalat
driftnetto inte kan uppnas. Det finns ansvar betraffande fardig-
stéllande av projekt som innebar att kompensation skall utgd |

det fall koparen skulle lida skada med anledning av férseningar i
projektet. Ansvaret dr begransat i tid och under vissa sedvanliga
ansvarsundantag samt varierar fér vart och ett av bolagets projekt.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Bolaget har under perioden inte betalat ut nagon ersattning eller
pa annat satt engagerat narstaendes bolag.

FRAMTIDSINRIKTAD INFORMATION

Nischer Properties har kompletterat tidigare fokus pa fastighets-
utveckling av bastader till att dven innefatta forvarv av forvalt-
ningsfastigheter med stabila kassafloden. Fokus framat innefattar
produktion av vid var tid planerade projekt | kombination med aktiv
affarsgenerering av befintliga férvaltningsfastigheter. | syfte att
optimera koncernens fastighets- /projektportfolj och kapital-
struktur utifran vid var tid gdllande forutsattningar kommer dven
forsélining av byggrétter och férvaltningsfastigheter utvérderas.

MINORITETSAGARE | PROJEKT

Avtal om utkdp av minoritetsdgarna har tecknats for samtliga
projekt utom Knivsta. Projektet i Knivsta dr nedlagt. Minoritetens
andel redovisas som andel av eget kapital under pasten Innehav
utan bestdmmande inflytande. Kbpeskillingen avseende utkdpet
av minaoritetsidgarna berdknas enligt en rérlig modell beroende

p4 om prajekten vid fardigstéllande kommer séljas eller behallas
for egen forvaltning. En bésta bedomning av kopeskillingen
avseende Ostersund, Lulea och Ornskoldsvik &r framtagen utifran
att projekten vid fardigstillande avses innehas for forvaltning cch
belopp &r upptaget som eventualfdrpliktelse.

MODERBOLAGET

Verksamheten | moderbolaget Nischer Proparties AB har
koncerndvergripande funktioner samt férvaltar dotterfGretagen,
Kvartalets nettcomsattning fér moderbolaget uppgick till 425
(-232) och for perioden 1024 TSEK (10). Resultatet fore skatt
uppgick till <18 314 TSEK (2 493) respektive -19 173 TSEK (109,
Det negativa resultatet beror pa att aktierna | dotterbolaget som
Hger fastigheterna | Hamsdsand har skrivits ned. Antalet anstélida |
moderbolaget uppgick vid periodens slut till O personer (3).

Avseende risker och osdkerhetsfaktorer samt transaktioner med
narstaende fér moderbolaget 4 giller samma som for koncernen
med tilldgg for transaktioner med dotterbolag.

32



NISCHER PROPERTIES AB DELARSRAPPORT 1JANUARI - 30 JUNI 2024

KONCERNEN

RAPPORT OVER RESULTAT OCH OVRIGT TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN | SAMMANDRAG

T1april-30juni 1Tapril-30juni 1jan-30juni 1jan - 30 juni 1jan - 31 dec
TSEK 2024 2023 2024 2023 2023
MNettoomsattning 3997 2955 8322 A 877 12 004
Ovriga rirelseinldkler =72 =100 @ 9180 120
Produktions-och driftkostnader -2 050 -1604 -4274 -1788 -4107
Bruttoresultat 1875 1251 4051 12 269 8017
Central administration -1616 -4836 -3 516 -10922 =18 e
Ovriga rérelsekostnader - -18 - -114 -122
Rbrel ultat fére vardeférandril 259 -3602 735 1232 -1 707
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, orealiserat -9 842 -40 792 -1 801 -94 830 -124 234
Realiserar resultat vid avwtiring av fastigheter = 133 = 132 151
Rorelseresultat -9 583 -44261 -1 066 -93 266 -135 810
Finansnetto -2 4192 -708 -64086 767 -7 782
Resultat fire skatt =12 075 =44 969 =17 472 -94033 =143 592
Skatt 55 10022 -49 21132 235388
Periodens resultat -12 020 -34 947 -17521 =72 901 =120 203
Periodens dvrigt | I -12 020 -34 947 17521 =72 901 =120 203
Periodens totalresultat =12 020 -34 947 =751 =72 901 =120 203
Hanforligt till:
Maoderlftralagals akliségare =12 020 =34 947 =17 521 =67 799 =114 740
Innehav ulan besEmmande inflylande - - - =-5102 =564
Resullal per aklie
Fore och efter utspddning =018 -078 -0,23 =173 -2
Vgt antal aktier for rapportperioden 75 082 484 44 814 150 74 818 424 397125 526 57 036 075
Antalet utestdende aktier vid rapportperiodens utgang 75155 616 74557 265 75155 616 TASRY 265 746557 266

33



10 NISCHER PROPERTIES AB  DELARSRAPPORT 1 JANUARI - 30 JUNI 2024

RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING FOR KONCERNEN | SAMMANDRAG

TSEK 30 juni 2024 30 juni 2023 31 dec 2023
Tillgangar

Feirvaltningsfastigheter 262 694 347266 273687
NylJanderatislllgangar - 2625 2039
Finansialla anldgeningstillgingar - 2480 -
Summa anléggningstillgangar 262994 352867 275736
Kundfordringar 5198 4695 5000
Ovriga tordringar 3042 5200 14 239
Feirutbetalda kostnader och upplupna intdkier 535 966 MG
Kassa och bank/Likvida medel 1679 K2 286 4867
Summa omsittningstillgangar 11355 63 237 25334
Summa tillgangar 274 349 415908 301070
Eget kapital

Aklickapital 2063 2047 2047
Ovrigt tillskjutet kapital 1/8 661 178 G661 1/8 661
Balanseral resullal inkl arets resultat -56 519 -21748 -G8 860
Summa eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiegare 85 205 159 961 13 018
Innehay utan bestammande inflyrancde = 54 -300
Summa eget kapital 95 205 160 015 mnz710
Skulder

Langfristiga rantebarande skulder 156 338 1as12s 154710
Leasingskuld - 2089 1310
Uppskjuten skatteskuld - 2892 A7
Summa langfristiga skulder 156 338 170108 159 087
Kortiristiga rdntebirande skuldor 3395 25411 3395
Leasingskull = 832 am
Leverantdrsskulder 5161 10128 4797
Ovriga skulder 9365 A5 473 16 000
Skatteskulder 642 376 533
Upplupna kostnader ooh fGrutbelalda intékler 4253 3504 3667
Summa kortfristiga skulder 22808 85785 29293
Summa skulder 178144 255 893 188 360

Summa eget kapital och skulder 274 349 415808 301070
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING AV EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

Balanserade

vinst-
Bvrigt medel inkl Innehav utan Totalt
tillskjutet periodens bestdmmande- eget
BELOPP i TSEK Aktiekapital kapital resultat Summa inflytande kapital
Ingdende eget kapital 2023-01-01 218 136 741 46051 183710 5171 188 881
Arets resultat coh tillka tetalresultat - - -N4740 -4 740 -5465 120206
T ktioher med akties
Nyermission 1129 42920 44049 - 44049
Transaktioner med innehay utan bestdmmande inflytande - - - - =15 =15
Utgaende eget kapital 2023-12-31 2047 179 661 -68 689 M3 019 -309 mn2710
Balanserade
vinst-
Ovrigt medel inkl Innehav utan Totalt
tillskjutet periodens bestammande- eget
BELOPP i TSEK Aktiekapital kapital resultat Summa inflytande kapital
Ingéende eget kapital 2024-01-01 2047 179 661 -68 689 N3 019 =309 nz2710
Arets resultat ceh tillika totalresultat - - 17821 17521 - =17 521
T ioner med
Nyermission 16 - s - 16
Transaklioner med innehav ulan bestdrmmande inflylande - - =300 =308 308 -

Utgdende eget kapital 2024-06-30
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RAPPORT OVER KASSAFLODE FOR KONCERNEN | SAMMANDRAG

1april - 30 juni  1april -30 juni  1jan - 30 juni 1jan -30 juni 1jan - 31dec
TSEK 2024 2023 2024 2023 2023

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Resullat [dre finansiella poster -9 583 =44 262 =11 066 =93 266 =135 809
Justeringar for poster som &j ingar i kassaflodet:
VérdefGrandring fdrvaltningslas lighetar 9842 A0 792 11801 91 630 124102
Realiserad vinst fastighetsfarsaljning - =131 - =131
Minoritetsintressen = 9280 = - -
QOvrigt - -9180 - -9180 0180
Erhallen ranta = - = - -
Erlagd rinta -2402 -4265 -6 4068 -7522 1561
Belald skall = - -91 - =443
-2233 7766 -5762 -15 469 =37001
Kassafltde fran forandring av rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsafordringar -298/ -1381 10 680 -27180 =13 880
Okning/minskning av rirelseskulder -2196 652 -3 961 Q8 =321
Summa férandring av rérelsekapital -5183 -689 8729 -2 082 =14131
Kassafltde fran den I6pande verksamheten -7 416 -8 455 967 -17 561 -51182
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Feirsalining av exploateringstastighet = 5480 = 5480 7910
Investeringar i fanaltningsfastigheter 924 -6 610 -2883 -22996 -33 625
Investeringsstad = - = - 23934
Firvarvade forvaltningstastighater = -2 000 = -2000 -0 000
Kassafltde fran investeringsverksamheten -924 -10 130 -2883 -26 516 -10 781
Kassaflide fran finansieringsverksamheten
Upptagna I3n - -60/ - 22 /50 137 /50
Amnorlerade [n =524 =280 -1372 =286 =144 722
Nyernission = 26 367 = 2636/ 2636/
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -524 2541 -1372 48828 19395
Pericdens kassafldde -5 864 €886 -3 288 4751 -42 568
Likvida madel vid periodens bdran 10543 A5 400 A967 A7 535 A7 536
Likvida medel vid periodens slut 1679 52286 1679 52 286 4967
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MODERBOLAGET

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

1 april - 30 juni 1april- 30 juni  1jan - 30 juni 1jan - 30 juni 1jan - 31 dec

TSEK 2024 2023 2024 2023 2023
Mettoomsatining 425 =232 1024 10 1024
Owriga rielseintdkler - 2039 - 352 354
Bruttoresultat 425 1807 1024 3962 1378
Administrationskostnader -26M -3183 5794 -6474 -10 040
Personalknstacder = 2215 =72 -4 432 -6 867
Ovriga rorsel sekostnader -5126 -805 -5 264 -825 -1315
Rbrelseresultat =7 312 -4 418 -8108 -7789 -6 644
Resultat fran andelar | koncembolag -1 000 7910 -1 000 7910 -18948
Resultar fran andaiar Hintresseforetag = - = - -1603
Ovriga ranteintdkter -2 -1 -68 -32 =77
Qvriga rantekostnackr = - 1 - fed 51
Resultat efter finansiella poster =18 314 3493 -19173 109 -26 956
Resultat fdre skatt -18 314 3493 -19173 109 -26 956
Skatt = - = - -

PERIODENS RESULTAT
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

TSEK 30 juni 2024 30 juni 2023 31dec 2023

TILLGANGAR
Martericiia aniGggningstilgdnaar
Pagdends nyanldgning 893 893 893

Summa materiella anliggningstillgangar 893 893 893

Finansiec anidggoingstiigangar

Andelar i koncernfiretag 62761 44854 56134
Andelar iintressefdretag - 1603 -
Andra langiristiga fordringar 40 - 40
Summa materiella ankiggningstillgangar 62 801 48157 56194
Summa anliggningstillgangar 63694 47050 57 087

Omsittningstillgangar

Kundfordringar 1404 1421 1608
Fordringar hos konoerniéralag 12 84 106G 185 48530
Kortiristiga fordringar 464 20659 18 005
Féiruthetalda kostrader och upplupna intidkier 14164 16 614 332
Summa omsattningstillgdngar 28473 150 879 68 476
Kassa och bank 284 306137 1940
Summa omsattningstillgangar 29757 190 016 70 M6

SUMMA TILLGANGAR 127 503
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG (FORTS.)

TSEK 30 juni 2024 30 juni 2023 31 dec 2023
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egot kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 2063 2047 204/
Reserviond 11199 nes 11199
Fritt eget kirpftal

Overkursfond 1716848 168 265 171648
Balanserad vinst eller forlust =77 GO0 -50 044 -60 044
Arets resultat -19173 3194 -26 956
SUMMA EGET KAPITAL 88 738 134 961 107 895
Kortfristiga skuider

Leverantraskulder 2549 2730 2236
Skulder till koncernfiretag = 96 5/0 13222
Aktuella skatteskulder = =297 1456
Ovriga kortfristiga skulder 1622 1602 1627
Upplupna kostnader och foruthetalda intéktar 542 1500 1067
Summa kortfristiga skulder 4713 102105 19 608

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

237068
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NOTER TILL DE FINANSIELLA
RAPPORTERNA | SAMMANDRAG

NOT 1ALLMAN INFORMATION

Nischer Properties AB ('Nischer”) org, nr 558513-5869, med dess
dotterféretag badriver Fastighetsutveckling fér egen regi ech
forvaltning, Moderforataget &r ett aktiebolag som &r registrerat

i Sverige och har sitt sdte | Stockhelm. Bestksadressen till
huvudkontoret 8r Upplandsgatan 14, 11 23 Stockholm. Samtligt
belopp redovisas | tusentals kronor (TSEK) om inget annat anges.
Jamfarelsetal inom parentes avaer motavarande period fora-
gaende ar om inget annat anges.

NOT 2 REDOVISNINGSPRINCIPER

Nischers koncern- och moderbelagsredovisning uppratias |
enlighet med arsredovisningslagen och International Reporting
Standards (IFRS) och tolkningar fran IFRS Interpretation Cormmittee),
utgivna av International Accounting Standards Board (IASE),
sadana de antagits av EU. Vidare tillampar Bolaget Radet for
finansiall rapporterings rekommeandation RFR 1 Kompletterande
redovisningsragler for koncerner. For mer information om till-
ampacde redovisnings principer hanvisas till NOT 2, Samman-
stilining av viktiga redovisningsprinciper, i Nischers Arsredovisning
for 2023, vilken finns pa bolagats hemsida

Denna delarsrapport | sammandrag for koncernen har upprittats

i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tilldmpliga
bestammelser i arsredovisningslagen. Deldrsrapporten for mader-
bolaget har upprattats i enlighet med arsredovisningslagens 9
kapitel, Delarsrapport. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer
forutom ide finansiella rapporterna och dess tillhdrands noter
dven | ovriga delar av delarsrapporten

NOT 3 UPPSKATTNINGAR QCH BEDOMNINGAR
Foratagsledningen har med styrelsen diskuterat utvecklingan,
valet och upplysningarna avseende koncernens viktiga redovis-
ningsprinciper och uppskattningar, samt tillampningan av dessa
principer och uppskattningar. Vissa viktiga redovisningsmassiga
hedémningar och uppskattningar beskrivs nedan

VARDERING AV FORVALTNINGSFASTIGHETER
Forvaltningsfastigheter cka redovisas till verkligh virde, vilket fast-
stills av foretagsledningan baserat pa fastigheternas marknads-

varde, Vasentliga bedomningar har ddrmed gjorts avseende bland
annat kalkylrinta och direktavkastningskray, vilka ar baserade pa

varderarnas erfarenhetsméssiga beddmningar av marknadens
farrantningskrav pa jamforbara fastigheter. Bedomningar av
kassaflddet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader
arbaserade pa faktiska kostnadsr man ocksa erfarenheter av
Jamforbara fastigheter, Framtida investeringar har bedémts utifran
det faktiska behov som foreligger. Not &: Forvaltningsfastigheter
innehaller narmare information om beddmningar och antaganden
i dvrigt.

LEASINGAVTAL

Vid framtagande av leasingskuldens och leasingtilgangans

storlek krivs beddmningar om det dr rimligt sdkert att koncernen
kommer nyttja forlangningsoptionerna. Vid beddmning av om

det dr rimligt sakert att férlangningsoptioner kommer nyttjas
avsaende lokalerna har koncernen tagit i beaktande deras
framtida tillvixt och utifran det bedémt hur langs de kan anvanda
nuvarande lokaler, Utifran detta har koncarnen kommit fram till att
clet ar rimligt sakert att koncernen kommer nyttja forlingningsop-
tionerna. Detta &r rlock nagot som kan dndras i framtiden och ¢a
paverka leasingskuldens och leasingtilligangens storlek,

INTAKTSREDOVISNING

Intakt varderas utifran den erséttning som specificeras | avtalet
med kundan. Koncarnan redovisar intdkten nédr kontroll Gver an
vara eller tjanst &verfdrs till kunden. Att bestamma tidpunkten for
dverfering av kentrell, dvs vid en viss tidpunkt eller Over tid, kraver
bedomningar.

NOT 4 RORELSESEGMENT OCH UPPDELNING
AV INTAKTER

Rorelsesegment ska identifleras utifran den interna rapperteringsn
till Nischer Propertias hogste verkstillands beslutsfattara, vilken
Nischer Properties identifierat som koncermehefen (VD), samt
baserat pa ledningens struktur. Koncernledningans struktur och
den interna rapporteringen som anvinds av koncernchefen for att
félja upp verksamheten och fatta beslut om resursférdelning ligger
till grund for bolagets beddmning att hela koncernen utgor ett
rorelsesegmant. Sdledes presentsras ingen separat segments-
redovisning.
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NOT 5 FORVALTNINGSFASTIGHETER

Nischer Properties redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt
varde | balansrakningen, vilket motsvaras av fastigheternas
marknadsvirden. Forandringar i marknadsvardet redovisas som
vardeforandringar i resultatrakningen. Koncernens fastighetsbe-
stand utgors av fardigstillda farvaltningsfastigheter samt paga-
ende projekt. Samtliga fastigheter dr upplatna med Gganderatt
och bestar av bostadsfastigheter. | posten forvaltningsfastigheter
inklurieras dven byzgratter avseende projekt dar avsikten dr att
uppfora forvaltningsfastigheter,

TSEK 2024-08-30 2023-08-30
Ingaende verkligt vérde 2/3697 327304
Investeringar 1098 67 501
Féirvirvade Tastighetar = 55000
Awytiringar - - 7810
Orealiserad vardeldrandringar =11 801 =91 630
Realiserac virdeftrdndringar = -
Varkligl verde vid periodens slut 262 994 347 266

FASTSTALLANDE AV VERKLIGT VARDE

Verkligt virde av forvaltningsfastighater har beddmits av externa,
oberoende fastighetsvarderare, med relevanta, professionella
kvalifikationer och mead erfarenhet av omradat samt kategori av
fastigheter som varderats. Samtliga verkligt varde-varderingar for
fBrvaltningsfastigheter har genomforts med hjdlp av betydande
icke observerbara data, séledes enligt IFRS 12 niva 3.

Verkligt varde for forvaltningsfastigheterna har berdknats genom
en kassaflddeshaserad varderingsmodiell. Vardet har berdknats
som nuvardet av prognostiserade kassafldden samt restvardet
under en kalkylperied, dar diskonteringan har skatt mad en
bedomd kalkylrdnta. Antagandet for det framtida kassaflddet har
gjorts baserat pa bland annat; nuvarande utghende hyra, ortens
samt ndromradets framtida utveckling, fastighetens forutsatt-
ningar och position, 1angsiktiga drifts- och underhallskostnader
samt beddmt investeringshehov, Kalkylrénta och diskonterings-
krav baseras pa varderarens erfarenhatsméassiga bedémningar av
marknadens forrdntningskray p& JAmfdrbara fastighetar.

| viirdet for fastigheterna ingar dven byggrittar som virderats
genom tillAmpning av ortsprismetoden, vilket innebar att
heddmningen av vardet sker utifran jamforelser av priser for
likartade byggréatter,

Marknadsvirderingen pa fastizheterna &r genomférda med ett
skattat osdkerhetsintervall om +/- 5 %.

NOT 6 VERKLIGT VARDE FOR FINANSIELLA
INSTRUMENT

Redovisat virde p& samtliga finansiella tillgingar och skulder
utgdr en rimlig approximation av verkligt varde.
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AKTIEN OCH AGARFORHALLANDEN

Bolagets aktie noterades den 17 december 2015 och handlas pa marknadsplaten Nordic SME Sweden under kortnamnet NIS,

Aktiekapitalet i Nischer Properties AB uppaar till 2 047 TSEK fdrdelat jpa 75 135 €16 aktier per den 30 juni 2024.

AGARFORHALLANDEN

Nizcher Properties AB hade den 28 juni 2024 2 330 dgare med varierands innehav. De tio stérsta Sgarna innehar tillsammans

cirka 85,9 % av rosterna.

Namn Antal aktier Innehav (%) Rister (%o)
Sterner Stenhus Holding AB 21176863 288 2818
JSRInvest AR 14 650 000 18,48 19,49
Nordnet Pensionsforsikring AB 77068 295 10,25 10,25
RLR Sweden AB 7480159 Q.85 9,95
Senic Invest AB 5176 348 6,82 6,89
Avansa Pension AB 2 (522 089 2349 349
Elvang, Fredrik 1970 387 2,62 2,62
Swadbank Forsdkring AB 1520 793 2,02 2,02
Roumeliotis, Alexander 1263 971 168 168
Georgiadis, llias 1020866 136 138
Summa av de 10 stirsta dgarna - ristmassigt 84589781 85,94 85,94
Summa dvriga dgare 10 565 835 14,06 14,06
Summa 2024-06-28 75155 616 100,00 100,00
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen ach verkstillande direktdren férsakrar att rapparten ger en rattvisande oversikt av foretagets och koncernens verksamhet,
stallning ech rasultat, For en heskrivning dvar de visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingari
koncernen star infér, s& hanvisar vi till upplysningar | Arsredovisningen 2023,

GRANSKNING

Delarsrapporten for perioden 1januari 2024 - 30 juni 2024 har inte varit foremal rar oversiktlig granskning av holageats revisarar.

ERIK BORGBLAD
Styrelseordforande

TOMAS GEORGIADIS SAMUEL BECKSTRAND
Styreiseledamot VD & Styrelseledamot

KOMMANDE RAPPORTTILLFALLEN

Delarsrapport for
perioden 1 januvari till
30 september 2024

28 novemt: 24
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STYRELSE, REVISOR OCH LEDNING

ERIK BORGBLAD, FODD 1981
Styrelsecrdférande

Utbildning: Jur kand., Uppsala Universitet,

Huvudsaklig arbetslivserfarenhet:
Advokat och partner p& Born Advokater,
Styrelsecrdforande | Greenvolt Nerdic AB.
Styrelseledamaot | Stenhus Fastigheter

i Norclen AB (publ). Backaheden
Fastighets AB {pukl) och Krona Public
Real Estate AB (publ.

SAMUEL BECKSTRAND, FGDD 1983
VD & Styreiseledamot

Huvudsaklig arbetslivserfarenhet:

12 &rs erfarenhet | fastighetshranschen,
Styrelseledamot i och verkstéllande
direktor for Beckstrand Holding AB och
JSR fastigheter AB.

TOMAS GEORGIADIS, FODD 1976
Styrelseledamot

Utblldning: Civilingenjor Teknisk Fysik
och elektroteknik, Tekniska hogskolan vid
Linkopings universitet.

Huvudsaklig arbetslivserfarenhet:
CFO for Stenhus fastigheter | Norden AB
(publ). wWD och CFO for Starnar Stenhus-
gruppen. Styrelseledamot i Fasad-
gruppen Group AB och Stenhusgruppen,

Auktoriserad revisor:
ULF STRAUSS, ALLIANS
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Kontaktuppgifter

NISCHER PROPERTIES AB
UPPLANDSGATAN 14,

111 23 STOCKHOLM
WWW.NISCHER.SE

SAMUEL BECKSTRAND, VD
TELEFON: +46 735 28 25 49
EMAIL: SAMUEL@NISCHER.SE

; ,'.‘. Nischer
® .:.0 PROPERTIES
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REDOGORELSE FRAN NISCHERS STYRELSE

Beskrivningen av Nischer pa sidorna 13-45 i denna Erbjudandehandling har granskats av Nischers
oberoende styrelseledamot. Det &r den oberoende styrelseledamotens uppfattning att denna
kortfattade beskrivning av Nischer ger en korrekt och rattvisande, om &n inte fullsténdig, bild av
Nischer.
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SKATTEFRAGOR | SVERIGE

Nedan sammanfattas vissa svenska skattefrdgor som aktualiseras med anledning av Erbjudandet
for aktiedgare i Nischer som &r obegransat skattskyldiga i Sverige, om inte annat anges.
Sammanfattningen ar baserad pa nu géllande lagstiftning och &r avsedd endast som generell
information.

Sammanfattningen behandlar inte:

e situationer dar fysisk person anses obegransat skattskyldig i Sverige pa grund av att denne
har vasentlig anknytning till Sverige;

e situationer da aktier innehas som lagertillgdng i naringsverksamhet;
e situationer da aktier innehas av kommandit- eller handelsbolag;

e de sarskilda reglerna om skattefri kapitalvinst respektive avdragsforbud for kapitalfériust
som kan bli tillampliga d& aktieagares aktier i Nischer skatteméassigt ar att betrakta som
naringsbetingade fér aktiedgaren;

e de sarskilda regler som i vissa fall kan bli tillampliga pa aktier i bolag som ar eller har varit
famansforetag eller pa aktier som forvarvats med stod av sadana aktier;

e utlandska foretag som bedriver verksamhet fran fast driftstalle i Sverige;
e utldndska féretag som har varit svenska foretag;
e situationer da aktier forvaras pa investeringssparkonto eller innehas via kapitalférsakring;

e de sarskilda reglerna som kan bli tillampliga for fysisk person som gor eller aterfor
investeraravdrag.

Sarskilda skatteregler galler vidare for vissa sarskilda foretagskategorier. Den skattemassiga
behandlingen av varje enskild aktieagare beror pa dennes situation. Respektive aktiedgare bor
darfor radfraga kvalificerad skatteradgivare om de skattekonsekvenser som Erbjudandet kan
medfora for denne, inklusive tillampligheten och effekten av utlandska regler och skatteavtal.
Sammanfattningen nedan bygger p& antagandet att aktierna i Nischer vid tidpunkten for avyttringen
anses vara marknadsnoterade i skatteh&nseende.

Allméan information

Aktiedgare som accepterar Erbjudandet och saljer sina aktier i Nischer blir normalt foremal for
kapitalvinstbeskattning.

Kapitalvinsten eller kapitalforlusten beraknas som skillnaden mellan férséljningsersattningen, efter
avdrag for forsaljningsutgifter, och omkostnadsbeloppet. Omkostnadsbeloppet bestar av
anskaffningsvardet pa aktierna och beridknas enligt genomsnittsmetoden. For noterade aktier,
sdsom aktierna i Nischer, kan anskaffningsvardet bestammas till 20 procent av
forsaljningsersattningen efter avdrag for forsaljningsutgifter.

Fysiska personer i Sverige

For fysiska personer som ar obegransat skattskyldiga i Sverige beskattas kapitalinkomster sdsom
rantor, utdelningar och kapitalvinster i inkomstslaget kapital. Skattesatsen i inkomstslaget kapital
ar 30 procent. Kapitalforlust p& marknadsnoterade aktier far dras av fullt ut mot skattepliktiga
kapitalvinster som uppkommer samma ar dels pa aktier, dels pa marknadsnoterade vardepapper
som beskattas som aktier (dock inte andelar i vardepappersfonder eller specialfonder som
innehaller endast svenska fordringsratter, s kallade rantefonder). Av kapitalférlust som inte dragits
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av genom nu namnda kvittningsmajlighet medges avdrag i inkomstslaget kapital med 70 procent
av forlusten.

Uppkommer underskott i inkomstslaget kapital medges reduktion av skatten pa inkomst av tjanst
och néringsverksamhet samt fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift. Skattereduktionen ar
30 procent av den del av underskottet som inte dverstiger 100 000 kronor och 21 procent av det
aterstdende underskottet. Underskott kan inte sparas till senare beskattningsar.

Svenska aktiebolag

For aktiebolag beskattas all inkomst, inklusive skattepliktiga kapitalvinster och skattepliktiga
utdelningar, i inkomstslaget naringsverksamhet med 20,6 procents skatt. Avdrag for avdragsgill
kapitalforlust pa aktier medges endast mot skattepliktiga kapitalvinster p& aktier och andra
vardepapper som beskattas som aktier. Kapitalforlust pd aktier som inte har kunnat utnyttjas ett
visst ar, far sparas (hos det aktiebolag som haft forlusten) och dras av mot skattepliktiga
kapitalvinster pa aktier och andra vardepapper som beskattas som aktier under efterféljande
beskattningsar utan begransning i tiden. Om en kapitalférlust inte kan dras av hos det foretag som
gjort forlusten, far den dras av mot skattepliktiga kapitalvinster pa aktier och andra vardepapper
som beskattas som aktier hos ett annat foretag i samma koncern, om det fdreligger
koncernbidragsratt mellan foretagen och bada foretagen begar det for ett beskattningsar som har
samma deklarationstidpunkt (eller som skulle ha haft det om inte nagot av foretagens
bokforingsskyldighet upphor). Sarskilda skatteregler kan vara tillampliga pa vissa
foretagskategorier eller vissa juridiska personer, exempelvis investmentféretag och
livforsakringsforetag.

Sarskilda skattefragor for aktiedgare som ar begransat skattskyldiga i
Sverige

Erbjudandet innebér att aktier i Nischer avyttras och medfor darféor som regel inga svenska
skattekonsekvenser for begransat skattskyldig som saknar fast driftstélle i Sverige. Enligt den sa
kallade tioarsregeln kan dock fysisk person som ar begransat skattskyldig i Sverige bli féremal for
kapitalvinstbeskattning i Sverige vid avyttring av aktier i Nischer om personen vid nagot tillfalle
under det ar avyttringen sker eller under de féregéende tio (10) kalenderdren har varit bosatt i
Sverige eller stadigvarande vistas har. Tillampligheten av regeln &r dock i flera fall begréansad
genom skatteavtal. Begransat skattskyldig kan vidare bli foremal for beskattning i sin hemviststat.

Radgivare

Tailor har i samband med genomférandet av Erbjudandet anlitat Advokatfirman Lindahl som legal
radgivare.
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Tailor BidCo AB

Org.nr 559494-6310

c/o Sterner Stenhus AB
Box 44102

100 73 Stockholm

Legal radgivare
Advokatfirman Lindahl KB
Smalandsgatan 16

111 46 Stockholm

Nischer Properties AB
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111 23 Stockholm

Emissionsinstitut

Eminova Fondkommission AB
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