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Nasdaq First North Growth Market &r en alternativ marknadsplats som drivs av en bérs inom Nasdag-koncernen. Bolag pa Nasdag First North Growth Market

ar inte understéllda samma regler som bolag pa den reglerade huvudmarknaden. | stéllet &r de understallda ett mindre langtgdende regelverk anpassat for sma
tillvaxtbolag. Risken vid en investering i ett bolag pa Nasdagq First North Growth Market kan darfér vara hégre &n vid en investering i ett bolag pa& huvudmarknaden.
Alla bolag med aktier som handlas p& Nasdagq First North Growth Market har en Certified Adviser som 6vervakar att reglerna foljs. Erbjudandet som beskrivs i detta
informationsmemorandum riktar sig inte till personer bosatta i eller som vistas i ett land dar erbjudandet for att vara lagligt kraver atgarder utéver vad som foljer av

svensk réatt.




Tessin

Viktig information

VISSA DEFINITIONER

| detta Investeringsmemorandum gaéller féljande definitioner om

inget annat anges. Med *Tessin” eller “"Bolaget” avses Tessin Nordic
Holding AB, org.nr. 5569085-5721, ett svenskt publikt aktiebolag.

Med "Memorandum?” avses féreliggande Investeringsmemorandum.
Med “Féretradesemissionen” eller “Erbjudandet” avses erbjudandet

till Bolagets aktiedgare att med foretradesratt teckna aktier enligt
villkoren i féreliggande Memorandum. Med “Eminova” avses Eminova
Fondkommission AB, med organisationsnummer 556889-7887. Med
“Kanter” avses KANTER Advokatbyré KB. Med *First North” avses Nasdaq
First North Growth Market. Med “Euroclear” avses Euroclear Sweden AB,
med organisationsnummer 556112-8074.

UNDANTAG FRAN PROSPEKTSKYLDIGHET

Detta Memorandum utgdr inget prospekt i enlighet med Kommissionens
delegerade férordning (EU) 2019/980 och artikel 20 i Europaparlamentets
och rédets férordning (EU) 2017/1129 (*Prospektférordningen”) och har
inte granskats och godkants av Finansinspektionen. Memorandumet

&r undantaget fran prospektskyldighet enligt 2 kap. 4 § Lag (1991:980)
om handel med finansiella instrument beaktat att det sammanlagda
belopp som erlaggs under en 12-manadersperiod motsvarar hogst

2,5 miljioner euro. Bolaget har inte vidtagit och kommer inte att vidta
nagra atgarder for att tillata ett erbjudande till allmanheten i ndgon
annan jurisdiktion &n Sverige. Inga nya aktier far erbjudas, tecknas,
séljas eller éverforas, direkt eller indirekt, inom eller till Australien,
Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika, USA

eller ndgon annan jurisdiktion dar sddan distribution kréver ytterligare
prospekt, registrering eller andra atgarder &n de som féljer av svensk
rétt eller annars strider mot reglerna i sddan jurisdiktion eller inte kan

ske utan tillampning av undantag fran sadan atgérd. Teckning och
férvarv av vardepapper i strid med ovanstdende begransningar kan

vara ogiltig. Personer som mottar exemplar av Memorandumet, eller
6nskar investera i Bolaget, méste informera sig om och félja ndmnda
begransningar. Atgarder i strid med begransningarna kan utgéra brott
mot tillamplig vardepapperslagstiftning. Bolaget férbehaller sig ratten

att efter eget bestdmmande ogiltigférklara anmélan om teckning som
Bolaget eller dess radgivare anser kan inbegripa en dvertradelse eller
ett &sidosattande av lagar, regler eller féreskrifter i ndgon jurisdiktion.
Inga aktier eller andra vardepapper utgivna av Bolaget har registrerats
eller kommer att registreras enligt den vid var tid géllande United States
Securities Act fran 1993, eller vardepapperslagstiftningen i ndgon delstat
eller annan jurisdiktion i USA.

FRAMATRIKTADE UTTALANDEN OCH
RESULTATPROGNOS

Memorandumet innehéller vissa framatriktade uttalanden och asikter.
Framatriktade uttalanden som inte relaterar till historiska fakta och
héndelser och sddana uttalanden och &sikter som rér framtiden

och som, till exempel, innehaller formuleringar som “anser”, “avser”,
“beddmer”, “férvantar”, kan”, ’lkommer att”, "planerar”, *potentiell”,
“prognostiserar”, “skulle kunna” eller liknande uttryck, dar avsikten ar

att identifiera ett uttalande som framétriktat. Detta géller, framfér allt,
uttalanden och &sikter i Memorandumet som behandlar kommande
ekonomisk avkastning, planer och férvantningar fér Bolagets verksamhet
och styrning, framtida tillvaxt och Idbnsamhet samt den generella
ekonomiska och juridiska miljén och andra fragestaliningar som rér
Bolaget. Framatriktade uttalanden baseras pé& nuvarande berakningar
och antaganden som gérs pa grundval av vad Bolaget kanner till.
Sé&dana framétriktade uttalanden péverkas av risker, osékerheter och
andra faktorer som kan leda till att de faktiska resultaten, inklusive
Bolagets kassafléde, finansiella stéllning och rérelseresultat, kan komma
att skilja sig frdn séddana framatriktade uttalanden, eller inte uppfylla

de férvantningar som uttryckligen eller underférstéatt har antagits eller
beskrivits i dessa uttalanden, eller visar sig vara mindre gynnsamma an
resultaten som uttryckligen eller underforstétt har antagits eller beskrivits
i dessa uttalanden. Potentiella investerare bér inte satta orimligt hég
tilltro till dessa framatriktade uttalanden och de rekommenderas starkt
att lasa Memorandumet som innehéller detaljerade beskrivningar av
faktorer som kan paverka Bolagets verksamhet och marknaden dar det
ar verksamt. Varken Bolaget eller Eminova kan lamna garantier fér den
framtida riktigheten hos de presenterade &sikterna, eller huruvida de
férutspaddda utvecklingarna faktiskt kommer att intraffa. De framétriktade
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uppskattningar och férhandsberakningar som harstammar fran
tredjepartsstudier och hanvisas till i Memorandumet kan visa sig vara
inkorrekta. Faktiska resultat, genomférande eller handelser kan skilja

sig i betydande grad fran vad som angetts i sddana uttalanden. Efter
Memorandumets offentliggérande atar sig varken Bolaget eller Eminova,
om det inte féreskrivs enligt lag eller Nasdaq First North Growth Markets
regelverk for emittenter att uppdatera framatriktade uttalanden eller
anpassa dessa framatriktade uttalanden efter faktiska handelser eller
utvecklingar.

BRANSCH- OCH MARKNADSINFORMATION
Memorandumet innehaller bransch- och marknadsinformation hanférlig
till Bolagets verksamhet och den marknad som Bolaget ar verksamt pa.
Om inte annat anges &r sddan information baserad pa Bolagets analys
av flera olika kallor. | branschpublikationer eller rapporter anges vanligen
att information som aterges dari har erhallits fran kéllor som beddms vara
tiliforlitliga, men att riktigheten och fullstandigheten i sddan information
inte kan garanteras. Varken Bolaget, Eminova eller Kanter har verifierat
informationen, och kan darfér inte garantera korrektheten, i den bransch-
och marknadsinformation som aterges i Memorandumet och som har
hamtats fran eller harrér fran branschpublikationer eller rapporter. Saddan
information &r baserad pa marknadsundersokningar, vilka till sin natur ar
baserade pa urval och subjektiva bedémningar, déribland bedémningar
om vilken typ av produkter och transaktioner som borde inkluderas i
den relevanta marknaden, bade av de som utfér undersékningar och

de som tillfrdgats. Memorandumet innehaller ocksa uppskattningar

av marknadsdata och information harledd darifran och som inte kan
inhamtas fran publikationer av marknadsundersokningsinstitutioner

eller ndgra andra oberoende kallor. Sddan information har tagits

fram av Bolaget baserat pa tredjepartskallor och Bolagets egna

interna uppskattningar. | manga fall finns det inte nagon publik
tillganglig information och sddana marknadsdata fran exempelvis
branschorganisationer, myndigheter eller andra organisationer eller
institutioner. Bolaget anser att dess uppskattningar av marknadsdata
och information harledd darifran &r anvandbara for att ge investerare

en battre forstaelse av saval branschen i vilken Bolaget verkar som
Bolagets stallning inom branschen. Informationen fran tredje man har
atergivits korrekt och, savitt Bolaget kanner till och kan utréna av sadan
information, har inga sakfoérhallanden utelamnats som skulle géra den
atergivna informationen felaktig eller vilseledande.

PRESENTATION AV FINANSIELL INFORMATION

Bolagets reviderade arsredovisningar for rakenskapsaren 2022 och
2023 samt oreviderade deldrsrapporten for perioden 1 januari — 31 mars
2024, vilken har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen, Radet
for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler fér koncerner och International Financial Reporting
Standards (IFRS) sasom de har antagits av EU, inforlivas genom
hénvisning och utgér en del av Memorandumet. Om inget annat
uttryckligen anges, har ingen finansiell information i Memorandumet
reviderats eller granskats av Bolagets revisor. Finansiell information i
Memorandumet som rér Bolaget och som inte ingar i den reviderade
informationen eller har granskats av Bolagets revisor, harstammar fran
Bolagets internredovisning och rapporteringssystem. Viss finansiell
information och annan information som presenteras i Memorandumet
har avrundats foér att géra informationen mer lattillganglig for lasaren.
Féljaktligen dverensstammer inte siffrorna i vissa kolumner exakt

med angiven totalsumma. "SEK” avser svenska kronor, "USD” avser
amerikanska dollar och "EUR” avser euro. Anvéandningen av "M” fére en
valuta indikerar miljoner och "T” eller ”K” tusen.

RADGIVARE

Kanter ar legal radgivare och Eminova ar finansiell radgivare och
emissionsinstitut till Bolaget i samband med Erbjudandet och har bitratt
Bolaget vid uppréattande av Memorandumet. Da samtliga uppgifter i
Memorandumet rérande Tessin harrér fran Bolaget, friskriver sig Eminova
och Kanter fran allt ansvar i forhallande till befintliga eller blivande
aktiedgare i Tessin och avseende andra direkta eller indirekta ekonomiska
konsekvenser till féljd av investerings- eller andra beslut som helt eller
delvis grundas pa uppgifter fran Memorandumet. FNCA &r Bolagets
Certified Adviser.
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Erbjudandet
| sammandrag

Teckningskurs
0,10 SEK

Teckningsperiod
14 juni - 3 juli 2024

Antal erbjudna aktier (h6gst)
58 353 940

Handel med teckningsratter
14 juni - 28 juni 2024

Emissionsbelopp (hégst)

Cirka 5,8 MSEK

Handel med betalda tecknade aktier (BTA)

14 juni - 26 juli 2024

Teckningsforbindelse

Cirka 1,2 MSEK motsvarande cirka 20 % av emissionen

Offentligg6érande av utfall
5 juli 2024

Emissionsgaranti

Cirka 4,6 MSEK motsvarande cirka 80 % av emissionen

Avstamningsdag

12 juni 2024

Likviddag
10 juli 2024

Tessin

Finansiell kalender

Arsstimma 2024
2024-06-19

Delarsrapport for perioden januari — juni 2024

2024-08-08

Ovrig information

Ticker
TESSIN

Delérsrapport fér perioden januari — september 2024

2024-1-01

ISIN-kod
SE0009522451

Bokslutskommuniké 2024
2025-02-06
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LEI-kod
549300BBASXWRHXMKW9O5



Riskfaktorer

Nedan beskrivs de risker som per dagen for detta Memorandum beddéms vara
vasentliga for Tessins verksamhet, finansiella stéllning och framtida utveckling.
Riskfaktorer som anges nedan &r begransade till sédana risker som &r specifika

fér Bolaget och/eller vardepapperen och vésentliga for att fatta ett valgrundat
investeringsbeslut. Riskerna &r organiserade i fyra huvudkategorier och de riskfaktorer
som per dagen fér Memorandumet bedéms vara mest relevanta presenteras forst i
varje kategori, medan riskfaktorerna dérefter presenteras utan sarskild rangordning. Om
en riskfaktor kan kategoriseras i mer &n en kategori visas en sadan riskfaktor endast
en gang och i den mest relevanta kategorin fér en sadan riskfaktor. Bedémningen

av respektive risk baseras pa sannolikheten fér dess férekomst och den férvantade
omfattningen av riskens, om den intréffar, negativa effekter. Bedémning gérs genom en
kvalitativ skala med beteckningarna lag, medel eller h6g

RISKER
RELATERADE TILL
BOLAGETS
VERKSAMHET OCH
DESS MARKNAD

Risker relaterade till
férsenade aterbetalningar och
kreditforluster

Tessin ar beroende av att Lantagare har fortroende for
Tessin som bolag och de fastighetslan som Bolaget
marknadsfor. Tessins beddmning ar att fértroendet ar
beroende av att fastighetslanen generellt sett ger en
avkastning till IAngivarna som uppfattas som god, eller
atminstone balanserad, i férhallande till faktisk eller
upplevd kreditrisk. Historiskt har L&ntagarna ofta varit
juridiska personer med begransade finansiella resurser
ibland kombinerat med begransad fastighetserfarenhet
och/eller begransad sakerhetsmassa sdsom panter
och andra sékerheter vars marknadsvarde understiger
l&nebeloppet. Tessin har sedan 2020 aktivt arbetat
med att minska kreditrisken for LAngivarna genom att
bland annat stalla hégre krav pa sakerheternas relation
till lAnebeloppets storlek. Aven om Tessin erbjuder
hogre beldningsgrader an traditionella laneinstitut vilket
i regel medfor 6kade risker for lAngivarna, understiger
konstaterade kreditforluster for fastighetslan med
fastighetspant 0,3 procent av totalt férmedlat kapital

till denna typ av fastighetslan medan 30 procent av
fastighetslanen drabbas av ndgon typ av férsening.
Historiskt sett har 18 procent varit férsenade med mer
an 6 manader fran forfallodatum. Under de senaste
arens osakerhet pa marknaden i kombination med
Okade rantor och ékad inflation har antalet férsenade
aterbetalningar och risken for fler kreditforluster okat.
Detta kan ge upphov till missnéjda langivare, svarigheter
att ansluta nya kapitalkallor, negativ mediepublicitet samt
krav pa& ekonomisk ersattning eller rattsliga atgarder mot
Bolaget.

For det fall ovanstéende risker materialiseras i storre
utstrackning kan det fa en negativ effekt pa Bolagets
verksamhet, finansiella stéllning och tillvaxt. Bolaget
beddmer sannolikheten for att riskerna som beskrivs
ovan intraffar som mattlig. Skulle risken enligt ovan
realiseras beddmer Bolaget att den férvantade
omfattningen av de negativa effekterna ar hog.

Risker relaterade till kapital fran
langivare

For att kunna tillgodose lantagarnas finansieringsbehov
kravs att Bolagets plattform fungerar tillfredsstéllande
och att Bolaget har ett antal stérre langivare knutna till
sig. For det fall att Bolaget forlorar dessa langivare (tex.
med anledning av férsenade aterbetalningar eller 6kade
kreditforluster) eller inte lyckas ingd samarbete med fler
storre langivare okar risken att Tessin inte kan tillgodose
l&ngivarnas finansieringsbehoyv, vilket kan fa en negativ
effekt pa Bolagets verksamhet, Ibnsamhet och finansiella
stallning. Bolaget beddémer sannolikheten for att riskerna
som beskrivs ovan intraffar som mattlig.

Skulle risken enligt ovan realiseras bedémer Bolaget att
den férvantade omfattningen av de negativa effekterna
ar hog.
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Riskfaktorer

Tessin

Risker relaterade till
nyckelpersoner

Tessins ledande befattningshavare och 6vriga
nyckelpersoner har hég kompentens och viktig
erfarenhet inom Bolagets verksamhetsomraden.

Bolagets beddmning ar att Tessins framtida tillvaxt

till viss del ar beroende av dessa personers kunskap,
erfarenhet och engagemang. Om nagon eller nagra

av ovanstdende personer skulle lamna Bolaget kan

det innebéra att kunskap om Bolagets verksamhet

gar forlorad vilket kan forsvara att kortsiktigt na vissa
uppstallda mal eller genomférandet av affarsstrategi. Om
Tessin darutdver inte lyckas ersétta nyckelpersoner som
lAmnar kan det komma att ha ytterligare negativ effekt
pé Bolagets verksamhet.

For det fall ovanstadende risker materialiseras kan det
fa en negativ effekt pa Bolagets verksamhet. Bolaget
beddmer sannolikheten for att riskerna som beskrivs
ovan intraffar som mattlig. Skulle riskerna enligt

ovan realiseras beddmer Bolaget att den férvantade
omfattningen av de negativa effekterna ar mattlig.

Risker relaterade till konkurrens
och marknadens utveckling

Tessin bedémer att konkurrensen pa den marknad

som Tessin verkar pa i dagslaget &r begransad. De
foretag som Tessin beddmer ar konkurrenter som kan
komma att ta marknadsandelar fran Tessin ar framfor
allt kreditmarknadsbolag, s.k. nischbanker och andra
l&neplattformar. Om Bolaget inte formar att effektivt
konkurrera pa marknaden skulle det kunna fa en negativ
effekt pa Bolagets I6nsamhet och tillvéxt.

Ovanstaende innebar dven att Bolaget ar beroende av
sin formaga att anpassa sig till marknadsforandringar
och leda utvecklingen genom att kontinuerligt erbjuda
nya, innovativa tjanster och I6sningar, samt férbattra
funktioner och palitigheten i befintliga tjanster.

For det fall ovanstadende risker materialiseras kan det

fa en negativ effekt pa Bolagets verksamhet, finansiella
stéllning och tillvaxt. Bolaget bedémer sannolikheten for
att riskerna som beskrivs ovan intraffar som Iag. Skulle
risken enligt ovan realiseras beddmer Bolaget att den
férvantade omfattningen av de negativa effekterna ar
mattlig.

Risker relaterade till
makroekonomiska faktorer

Tessin paverkas av den allmanna ekonomiska,
finansiella och politiska utvecklingen pa bade nationell
och internationell niva inklusive men ej begransat till
konjunkturutvecklingen, tillvaxt, inflation, skuldsattning,
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allman stabilitet samt férandrade rantenivaer och andra
faktorer utanfor Bolagets kontroll, sésom det férandrade
sékerhetspolitiska laget till féljd av Rysslands invasion
av Ukraina och dess direkta och langsiktiga effekter pa
varldsekonomin.

Bolaget ar, genom sin exponering mot
fastighetsmarknaden, utsatt for férandringar i bostads-
och fastighetspriser. Faktorer sdsom fallande priser

och rantehdjningar har paverkat risktagningsviljan vilket
paverkat tillgdngen péa kapital fran langivare. Bolaget
beddmer att inflationen har natt sin topp och att rantorna
ar pa vag ner. Detta bor ge ett stabilare, och for Bolaget
battre, marknadslage.

Bolaget beddmer sannolikheten for att riskerna som
beskrivs ovan intraffar som Iag. Skulle risken enligt
ovan realiseras beddmer Bolaget att den férvantade
omfattningen av de negativa effekterna ar hog.

Risker relaterade till
plattformen

Fastighetslan formedlas primart via plattformen.
Bolaget ar sdledes beroende dels av att det inte sker
vasentliga avbrott i tillgangligheten till plattformen,

dels att plattformen av langivare bedéms vara
funktionell, anvandarvanlig och palitlig. | avseende pa
drift av plattformen ar Bolaget framfér allt beroende

av molnplattformen Microsoft Azure, som ar en
férutséattning for driften av plattformen. Darutéver
tilhandahaller andra tredje parter till viss del andra IT-
tjanster relaterat till plattformen. Bolagets verksamhet
kan hindras av en skada eller avbrott i dessa. Mot
bakgrund av att plattformen &r egenutvecklad hanteras
I6pande underhall och utveckling av plattformen internt,
vilket kraver kompetens inom Bolaget bade i forhallande
till underhall samt att kunna utveckla plattformen for

att uppréatthalla en anvandarvanlig tjanst som aven

ar kompatibel med de IT-tjanster som tredje part
tillhandahaller i relation till plattformen.

Brister i plattformen i forhallande till funktionalitet,
anvandarvanlighet samt palitlighet kan leda till forlust

av marknadsacceptans samt minskad anvandning av
Bolagets Tjanster, samt att langivare och lantagare valjer
konkurrerande aktorer.

For det fall ovanstdende risker materialiseras kan det

fa en negativ effekt pd Bolagets verksamhet, finansiella
stéllning och tillvaxt. Bolaget bedémer sannolikheten for
att riskerna som beskrivs ovan intraffar som lag. Skulle
riskerna enligt ovan realiseras beddmer Bolaget att den
férvantade omfattningen av de negativa effekterna ar
l&g.



LEGALA OCH
REGULATORISKA
RISKER

Risker relaterade till
regulatoriska registreringar och
tillstand

Bolaget har sedan 2023 tillstand att tillhandahalla
lAnebaserade grasrotsfinansieringstjanster fran
Finansinspektion. Bolaget ar sedan tidigare registrerat
hos Finansinspektionen som finansiellt institut.

Tessin Capital AB ar registrerat som AlF-férvaltare av
alternativa investeringsfonder som inte éverstiger vissa
troskelvarden enligt 2 kap. lagen (2013:561) om férvaltare
av alternativa investeringsfonder. Bolagets dotterbolag

i Finland, Tessin Oyj, &r registrerad betaltjanstleverantor
samt registrerad férmedlare av grasrotsfinansiering hos
Finansinspektionen i Finland ("FINFSA”).

Registreringsplikten for bolagen inom Tessin-koncernen
innebar bland annat att relevanta bolag behdéver
efterleva de lagar och regler som uppstalls for respektive
foretag samt I6pande rapportera in sddan information
som kréavs enligt tillampliga regler samt efterfrdgas av
tillsynsmyndigheterna.

Om néagot av de registrerade bolagen inte foljer géllande
lagar och regler eller underlater att rapportera till
Finansinspektionen eller FINFSA kan behdrig myndighet
komma att forelagga Bolaget eller nagot av de
dotterbolag som ar registreringspliktiga att upphéra med
sin verksamhet. En forlust av nédvandiga registreringar
och godkannanden inom ett visst omrade skulle

kunna leda till begransningar av verksamheten eller
sanktioner vilket skulle f& en negativ inverkan p& Tessins
verksamhet och tillvaxt. Om behdériga myndigheter
vidare beddmer att Bolagets nuvarande verksamhet
kraver ytterligare tillstdnd skulle det innebéra ytterligare
organisatoriska- och regelefterlevnadskrav, vilket skulle
kunna leda till 5kade kostnader fér Bolaget och péaverka
|6dnsamheten negativt.

Bolaget beddmer sannolikheten for att riskerna som
beskrivs ovan intraffar som I&g. Skulle riskerna enligt
ovan realiseras beddmer Bolaget att den férvantade
omfattningen av de negativa effekterna &r mattlig.

Riskfaktorer

FINANSIELLA
RISKER

Risker relaterade till negativt
kassaflode och forluster i
verksamheten

Bolaget &r fortfarande pa arsbasis kassaflédes- och
resultatnegativt, &ven om forlusterna minskade under
2023 jamfort med 2022. Bolaget ar med anledning

av detta idag beroende av extern finansiering for att
kunna bedriva verksamheten. Det finns en risk att det
uppstér svarigheter i anskaffandet av sddan extern
finansiering genom utevaron av tillgangligt nédvandigt
kapital alternativt att det endast kan anskaffas pa

for Bolaget of6rdelaktiga villkor. Anskaffande av
nédvandigt kapital kan paverkas av diverse faktorer
sadsom makroekonomiska faktorer, férandrad
investeringsvilja samt utebliven eller negativ utveckling
av Bolagets verksamhet. Om Tessin véljer att anskaffa
ytterligare finansiering genom emission av aktier eller
aktierelaterade instrument kan aktiedgare som inte
deltar i sddan emission drabbas av utspadning.

Vid skuldfinansiering, om sadan finns tillganglig for
Bolaget, kan villkor uppstéllas som begransar Bolagets
handlingsfrihet i olika avseenden.

For det fall ovanstaende risker materialiseras kan det
f& en negativ effekt pa Bolagets verksamhet, finansiella
stallning och tillvaxt. Bolaget bedémer sannolikheten
for att riskerna som beskrivs ovan intraffar som méttlig.
Skulle risken enligt ovan realiseras bedémer Bolaget att
den férvantade omfattningen av de negativa effekterna
ar méttlig.
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Riskfaktorer

Tessin

RISKER
RELATERADE
TILL AKTIEN OCH
ERBJUDANDET

Aktiemarknadsrisker
och likviditet

En investering i aktier kan bade 6ka och minska i varde,
varfér det alltid finns en risk for att investerare inte
kommer att f tillbaka hela det investerade kapitalet, eller
nagot kapital alls. Utvecklingen foér en noterad aktie beror
saval pa bolagsspecifika handelser som pa handelser
hanforliga till kapitalmarknaden generellt. Sddana
handelser kan dven 6ka aktiekursens volatilitet. Priset pa
Tessins aktier ar bland annat beroende péa utvecklingen
av Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning,
hur val Bolaget lever upp till kormmunicerade mal samt
férandringar i aktiemarknadens forvantningar om
framtida vinster och utdelning. Priset pa Bolagets aktie
kan darutover paverkas av aktiemarknadens generella
utveckling, den ekonomiska utvecklingen i stort samt
omstandigheter hanforliga till Bolagets konkurrenter.
Bolaget bedémer sannolikheten for att riskerna som
beskrivs ovan intraffar som mattlig. Skulle riskerna enligt
ovan realiseras bedémer Bolaget att den férvantade
omfattningen av de negativa effekterna ar mattlig.

Risker relaterade till utebliven
utdelning

Tessin har hittills inte Iamnat ndgon utdelning. Tessin

har per dagen fér Memorandumet ej antagit ndgon
utdelningspolicy. Det kan inte férutses om och néar
Bolaget kommer kunna lamna vinstutdelning, hur stor
en sadan kan bli eller hur ofta vinstutdelning kan komma
att genomfdras. Bolagets kassafléde forvantas vara
negativt under atminstone de narmaste fyra ménaderna,
varfor nagra vinstmedel att dela ut inte férvantas finnas
under 2024. Vidare befinner sig Bolaget i en expansion-
och utvecklingsfas, varfér eventuella dverskott kan
behova investeras i Bolagets verksamhet vilket paverkar
utdelningsutrymmet negativt. Det finns risk att framtida
kassafléden inte kornmer att 6verstiga Bolagets
kapitalbehov och/eller att framtida bolagsstammor inte
kommer att besluta om utdelningar.
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Bolaget beddmer sannolikheten for att riskerna som
beskrivs ovan intraffar som hoég. Skulle riskerna enligt
ovan realiseras bedémer Bolaget att den férvantade
omfattningen av de negativa effekterna ar mattlig.

Risker relaterade till
teckningsratter och BTA

Bade teckningsratter och betalda tecknade aktier

(BTA) som, efter erlagd betalning, bokas in pa VP-konto
tillhérande de som tecknat nya aktier kommmer att vara
foremal for tidsbegransad handel pa First North. Handeln
i dessa instrument kan komma att vara begransad,
vilket kan medféra problem fér enskilda innehavare att
avyttra sina teckningsréatter och/eller BTA. En begréansad
likviditet kan ocksa komma att forstarka fluktuationerna
i marknadspriset for teckningsratter och/eller BTA.
Prisbilden for dessa instrument kan darmed vara
inkorrekt eller missvisande.

Bolaget beddmer sannolikheten for att riskerna som
beskrivs ovan intraffar som mattlig. Skulle riskerna enligt
ovan realiseras bedémer Bolaget att den férvantade
omfattningen av de negativa effekterna ar mattlig.

Risker relaterade till ej saker-
stalld teckningsforbindelse
och garantiatagande

Bolaget har skriftligen avtalat om garantidtagande

med en part (se avsnittet “Garantidtagande”).
Garantidtagandet &r inte sakerstallt. Foljaktligen finns risk
att garanten inte kommer att uppfylla sitt tecknings- och
garantidtagande samt att Bolaget och dess aktieagare
ej heller kan pakalla och framtvinga uppfyllande av
garantiatagande.

Bolaget beddmer sannolikheten for att riskerna som
beskrivs ovan intraffar som Iag. Skulle riskerna enligt
ovan realiseras bedémer Bolaget att den férvantade
omfattningen av de negativa effekterna ar hog.



Bakgrund
och motiv

Bakgrund

Tessin grundades 2014 och har sedan dess etablerat
sig som Sveriges ledande digitala plattform for
fastighetsfinansiering. Den digitala plattform som Tessin
utvecklat och tillhandahaller gér det méjligt for privata
saval som institutionella att investera i sékerstallda Ian till
fastighetsprojekt.

Plattformen samlar all Tessins l&nehantering i ett
arbetsfldde och med all data samlad pa en plats.
Denna egenskap skapar forutsattningar for skalbarhet,
flexibilitet och prestanda som annars inte hade varit
mojlig att uppna.

Idag har Tessins digitala plattform ca 64 000
medlemmar, ett konsortium med privatpersoner

och professionella, samt institutionella investerare.
Sedan start har Tessin formedlat cirka 6 miljarder fran
investerare till olika fastighetsprojekt och utestaende
l&nevolym per dagen fér memorandumet &r cirka 1450
MSEK. Under féregaende ar férmedlades sammanlagt
648 MSEK samtidigt som 899 MSEK aterbetalades till
investerare.

En central del i Bolagets strategi ar att attrahera
ytterligare institutionellt kapital och séakra fler kapitalkallor
i kombination med privat kapital for att skapa en
héllbar affarsmodell. | maj 2024 ingick Bolaget en
avsiktsforklaring om 600 miljoner kronor i institutionelit
kapital med en europeisk kapitalférvaltare. Det
institutionella kapitalet ska l&nas ut fran en lanefaclitet
dar beloppet kommer omséttas cirka 2,5 ganger under
facilitetens I6ptid, vilket innebar att det utldningsbara
kapitalet uppgar till ca 1500 MSEK. Parallellt forst
diskussioner med andra institutionella kapitalkallor

for att mojliggdra utlaning till andra segment inom
fastighetsfinansiering, som t.ex. brygglan och lan till
kassaflodesgenererande fastigheter.

| maj 2024 kommunicerades att Bolagets da fjarde
storsta agare, Troserums Forvaltning AB, ingatt avtal

om att forvarva huvudagaren NFT Ventures 1 KBs aktier

i Bolaget. Som ett led i affaren beslot parterna att kalla

till en extra bolagsstdamma, vilkken dgde rum 5 juni

2024, dar beslut fattades att Bolaget ska genomféra

dels Foretradesemissionen dels en kvittningsemission.
Foretradesemissionen, som ar fullt garanterad, kan tillféra
Bolaget hogst ca 5,8 MSEK.

Kvittningsemissionen innebar att fordringar uppgéendes
till 5 875 000 kronor som innehas av NFT Ventures

1KB och dess koncernbolag mot Tessin och dess
koncernbolag fors dver till Troserums Forvaltning AB
och kvittas i en emission, varigenom hogst 58 750 000
aktier emitteras. Genom kvittningsemissionen kommer
Bolagets rantebdrda att minska med sammanlagt cirka
2 MSEK pa arsbasis och Bolagets balansréakning att
forstarkas vasentligt.

Motiv

Motivet till Foretradesemissionen ar dels att erbjuda
samtliga aktiedgare att teckna aktier pa samma

villkor som Troserums Forvaltning AB erbjuds i
kvittningsemissionen, dels att finansiera satsningen att
ansluta flera institutionella kapitalkallor i enlighet med
strategin att bygga ett I6nsamt tillvaxtbolag.

Styrelsen i Bolaget bedémer att bade
kvittningsemissionen och Féretrddesemissionen ar

till férdel for Bolaget och aktiedgarkollektivet och

att kvittningsemissionen utgér ett nédvandigt led i
refinansieringen av Bolaget. Kapitalanskaffningen utgoér
aven en viktig forutsattning for att Bolaget i framtida
nyemissioner ska ha maéjlighet att ta in nytt kapital.
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Tessin

Inbjudan till
teckning av
aktier

Den 5 juni 2024 beslutade extra bolagsstamman i enlighet med styrelsens forslag om féretradesemission av aktier.
Genom Foretradesemissionen 6kar aktiekapitalet med hogst 5 835 394 SEK fran 38 942 232,80 SEK till hogst
44777 626,80 SEK genom emission av hogst 58 353 940 aktier.

For varje befintlig aktie som innehas pa avstamningsdagen den 12 juni 2024 erhalls tre teckningsratter. 17
teckningsratter ger ratt till teckning av en ny aktie for 0,10 SEK per aktie. Teckningsperioden I6per under perioden
14 juni — 3 juli 2024. Intresseanmalan kan aven goéras under teckningsperioden om teckning av aktier utan stéd av
teckningsratter. For mer information se avsnittet Villkor och anvisningar”.

Vid full teckning av emissionen tillférs Bolaget cirka 5,8 MSEK fére emissionskostnader. Emissionskostnaderna
berédknas uppga till cirka 1 MSEK inklusive garantiersattning. Antalet aktier 6kar vid full teckning med hogst

58 363 940 aktier till hogst 447 776 268 aktier. Utspadningseffekten for de aktieagare som véljer att inte teckna sin
andel i nyemissionen uppgar till 13 procent.

Bolagets nast storsta aktiedgare Dan Brander har férbundit sig att teckna sin pro-rata andel, motsvarande cirka
20 procent av Erbjudandet, samt har lamnat garantidtagande motsvarande cirka 80 procent av Erbjudandet.
Foretradesemissionen omfattas darmed till 100 procent av teckningsférbindelse och garantiatagande. For
emissionsgarantin utgar en garantiprovision om motsvarande 5 procent av garanterat belopp. Dan Brander och
Bolaget har kommit Gverens om att garantiersattningen ska erlaggas genom en riktad kvittningsemission pa
huvudsakligen samma villkor som i Féretradesemissionen, alternativt genom utstéllande av en konvertibel, efter att
Féretradesmissionen har genomférts.

Harmed inbjuds aktiedgarna i Tessin att, i enlighet med villkoren i detta memorandum, teckna aktier i Bolaget.
Styrelsen, som ansvarar fér detta informationsmemorandum, har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att
sakerstalla att uppgifterna som lamnas i informationsmemorandumet ér, sdvitt de vet, dverensstdmmande med
de faktiska férhallandena och av Bérsen uppstallda krav samt att ingenting har utelamnats som kan paverka
beddmningen av Bolaget.

Stockholm den 13 juni 2024
Tessin Nordic Holding AB (publ)

Styrelsen
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VD har ordet

Redo med nytt institutionellt kapital nar
marknaden vander

Trots en utmanande marknad och omvérld lyckades Tessin under 2023 uppna ett
kraftigt forbéttrat resultat. Detta tack vare omfattande omstruktureringar med stora
kostnadsbesparingar fér att anpassa bolaget till radande ldge. Med en stabilare omvarld,
fortsatt stark efterfragan pa fastighetslan och avsiktsférklaring om nytt institutionellt
kapital star bolaget vél rustade for framtiden.

oo o .o
Avgorande atgarder
For nastan tva ar sedan borjade vi ana mérka moln éver
fastighetsfinansieringsbranschen.

Trots att vi vid den tidpunkten varken visste hur héga
rantorna skulle bli eller inverkan pé var verksamhet,
vidtog vi genast atgarder och pabdrjade vart forsta
kostnadsbesparingsprogram. Att vi vidtog atgarder
shabbt har varit avgérande for oss under det senaste
aret. Kostnadsmassan &r halverad och vi har lyckats
bibehalla Iaga kostnader.

Ny institutionell kapitalkalla
Kostnadsbesparingarna har, som en naturlig pafoljd,
inneburit en minskad personalstyrka i en utmanande
tid, ndgot som lett till en storre arbetsborda for det
kvarvarande teamet. Trots detta visar vara medarbetare
ett starkt engagemang och framtidstro, bade i arbetet
med de dagliga uppgifterna men ocksa i aktiveter
kopplat till att framtidssékra bolaget.

En aterkommande punkt i mina vd-ord &r betydelsen
av institutionellt kapital och behovet av att sékra fler
kapitalkéllor i kombination med privat kapital for att
skapa en hallbar affarsmodell.

Strategin att ansluta ytterligare institutionellt
kapital géller fortsatt och i maj 2024 ingick vi
en avsiktsforklaring om 600 miljoner kronor
i institutionellt kapital med en europeisk
kapitalférvaltare.

2024 Memorandum

Tessin



VD har ordet

Tessin

Det institutionella kapitalet ska lanas ut till
fastighetsutvecklare for att méjliggora flertalet
bostadsprojekt i Sverige. Med fler bostadsprojekt i
portfélien som finansieras genom institutionellt kapital
Okar ocksa intékterna och ger tydliga forutsattningar for
att ta oss till IGnsamhet vilket i sin tur bidrar till en positiv
utveckling for vara 4 000 aktiedgare. Som Nordens
ledande plattform for fastighetsfinansiering ar vi nu val
férberedda nar marknaden tar fart.

Avtalet om lanefaciliteten om 600 miljioner kronor ska
finansiera bostadsprojekt under de tre kommande aren.
Tessin har d& maojlighet att bevilja nya lan i takt med att
l&neéterbetalningar sker, vilket innebar att dessa 600
miljoner kan lanas ut cirka 2,5 ganger under facilitetens
initiala I8ptid. Férutsatt att slutligt avtal signeras kommer
det utldningsbara kapitalet alltsa uppga till minst 1500
MSEK.

Affaren ar villkorad av en due diligence-process och det
slutliga avtalet forvantas bli klart under sommmaren.

marknad och or
lyckades Tessin
under 2023 uppi
ett kraftigt férb:
resultat.
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Trots en utman?’nde
varlc

Over 2 miljarder att finansiera
Antalet byggstarter i Sverige halverades under

2023 jamfort med foregdende ar med cirka 30 000
pabdrjade bostader. Trots att antalet byggstarter

har minskat har Tessin haft en stark efterfragan pa

I&n fran fastighetsutvecklare under hela perioden.

Att vi har manga forfragningar trots att den totala
byggfinansieringen minskat i marknaden ar kopplat till
att de traditionella bankerna blivit &n mer restriktiva inom
segmentet under de senaste aren.

Vi har idag en sales pipe som &éverstiger 2 miljarder
kronor. Vi beddmer att den kommer att fortsatta vaxa

i och med att vi far tillgang till kapital samtidigt som
bankernas forutsattningar att lana ut till fastighetssektorn
fortsatter stramas at p.g.a. nya regelverk. Utover

det behoéver antalet bostadsprojekt 6ka markant de
kommande aren da den nuvarande byggtakten orsakar
en annu storre bostadsbrist an tidigare.

Heidi Wik, Vd Tessin Nordic Holding AB



900 MSEK aterbetalt till
investerare

Som en del av satsningen att ansluta fler institutionella
kapitalkallor och for att 6ka kvaliteten ytterligare i vara
kreditprocesser har vi under aret forstarkt kompetensen
i var kreditorganisation. Detta for att ytterligare hoja
kvaliteten i vara processer for kreditbeviljande och
uppfélining.

Under &ret har vara lantagare drabbats av stérre
utmaningar an tidigare med forsenade lanebetalningar
pa grund av att det tagit langre tid med slutfinansiering
och att sélja fardigstallda bostader. Trots detta ar de
faktiska kreditforlusterna fortsatt laga, 0,3 procent,

och totalt har 899 miljoner kronor aterbetalats till vara
investerare under heldret 2023.

En tydlig styrka i var verksamhet och i arbetet med att
férhindra att kreditforluster uppstar ar Tessin Services,
var l&neagentverksamhet. De foretrader langivarna och
jobbar intensivt for att hitta de béasta I6sningarna i de
fall dar lantagaren far utmaningar for att investerare ska
paverkas i minsta mojliga man. Tessin Services bidrar
ocksa till att vi har langsiktiga kundrelationer med flera
aterkommande kunder.

Marknaden vander

Aven om vi ser att molnen nu skingras, kommer
utmaningar att finnas kvar, kanske en langre tid an vad
vi dnskar. Flera rapporter indikerar &nda att vi natt, eller
ar pa vag att nd botten, vad galler bostadsmarknaden,
fastighetsbolagens konkursvag och det kalla
investerarklimatet. En indikation som starktes 8 maj
2024 nar Riksbanken meddelade att man beslutat sanka
réantan for forsta gangen pa atta ar. En annan tydlig
indikator ar att bostadsbristen i Sverige blir allt storre, i
synnerhet i tillvéxtregioner. Boverket réknar i sin senaste
prognos med ett behov pa 67 000 nya bostader per

ar kommande ar. Samtidigt vantas endast 25 000 nya
bostader byggstartas under 2024, enligt Boverket.

Oavsett nar vandningen sker och nar full effekt vill vi vara
sa forberedda som majligt och vara lika snabba med att
anpassa oss for en uppgang i marknaden, som vi var
med att skara kostnaderna 2022.

VD har ordet

Lonsamt tillvaxtbolag

Vi har ett tydligt mal att bli ett IoGnsamt tillvaxtbolag, &ven
om marknaden tvingats oss till tAlamod i att nd malet.
Avsiktsférklaringen om 600 miljoner kronor &r en viktig
och fundamental byggsten i det arbetet. Parallellt med
att slutféra det avtalet fortsatter vi jobbet med att ansluta
ytterligare institutionellt kapital. Vi ser en efterfragan

i segment s& som exempelvis brygglan och lan till
kassaflddesgenererande fastigheter for att bredda vart
utbud.

Som ett led i att bygga bolaget for framtiden och
finansiering att investeringen att ta in nytt institutionellt
kapital genomfor vi nu en foretradesemission parallellt
med att Troserums Foérvaltning kommer in som
huvudagare i Tessin.

Med det engagemang som aktiedgare, styrelse och
medarbetare visar i kombination med de aktiviteter som
genomforts och pagar ar vi val rustade for arbetet som
kravs for att bibehalla var position som Nordens ledande
plattform for fastighetsfinansiering och for att bli ett
I6nsamt tillvaxtbolag.

Stockholm 13 juni 2024
Heidi Wik, Vd Tessin Nordic Holding AB
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Tessin

Villkor och
anvisningar

Extra bolagsstdmman i Tessin Nordic Holding AB

(org.nr 5569085-5721) har den 5 juni 2024 beslutat

att genomfdra en nyemission med foéretradesratt for
befintliga aktiedgare. Emissionen omfattar hdgst 58 353
940 aktier och kan inbringa Bolaget 5 835 394,00 kronor
vid full teckning.

Avstamningsdag

Avstamningsdag hos Euroclear Sweden AB (*Euroclear”)
for faststallande av vem som ska erhalla teckningsratter
i emissionen ar den 12 juni 2024. Sista dag fér handel i
Bolagets aktie inklusive ratt att erhalla teckningsratter ar
den 10 juni 2024. Forsta dag fér handel i Bolagets aktie
exklusive ratt att erhalla teckningsratter ar den 11 juni
2024.

Teckningstid

Teckning av aktier ska ske under perioden fran och med
den 14 juni 2024 till och med den 3 juli 2024. Styrelsen i
Bolaget ager réatt att férlanga teckningstiden. Styrelsen
ager inte ratt att avbryta emissionen efter det att
teckningstiden har pabdrjats.

Teckningskurs

Teckningskursen ar 010 kronor per aktie. Inget courtage
kommer att tas ut.

Teckningsratter

Aktiedgare i Bolaget erhaller tre (3) teckningsratter for en
(1) innehavd aktie. Det kravs sjutton (17) teckningsréatter
for att teckna en (1) ny aktie. Teckningsratter som ej sélts
senast den 28 juni 2024 eller utnyttjats for teckning av
aktier senast den 3 juli 2024, kommer att bokas bort
frdn samtliga VP-konton utan erséttning. Ingen sérskild
avisering sker vid bortbokning av teckningsratter.
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Handel med teck-
ningsratter

Handel med teckningsréatter ager rum pa First North
under perioden fran och med 14 juni 2024 till och med
28 juni 2024. Teckningsratter som férvarvas under

ovan namnda handelsperiod ger, under teckningstiden,
samma ratt att teckna nya aktier som de teckningsratter
aktieagare erhaller baserat pa sina innehav i Bolaget pa
avstamningsdagen. Banker och vardepappersinstitut
med erforderliga tillstdnd star till tjanst vid formedling av
kop och forséljning av teckningsréatter.

Betalda och teckna-
de aktier (’BTA”)

Teckning genom betalning registreras hos Euroclear

sé snart detta kan ske, vilket normalt innebar nagra
bankdagar efter betalning. Darefter erhaller tecknaren
en VP-avi med bekraftelse pa att inbokning av BTA skett
pa VP-kontot. Tecknade aktier bendmns BTA till dess att
nyemissionen blivit registrerad hos Bolagsverket.

Handel med BTA samt om-
vandling till aktier

Handel med BTA &ger rum pa First North under perioden
fran och med 14 juni 2014 till och med den 26 juli 2024.
Ingen sarskild avisering skickas ut fran Euroclear i
samband med omvandlingen.



Handel med aktien

Aktierna i Bolaget handlas pa Nasdaq First North Growth
Market. Aktien handlas under kortnamnet TESSIN

och har ISIN SE0009522451. Efter det att emissionen
blivit registrerad hos Bolagsverket kommer aven de
nyemitterade aktierna att bli foremal fér handel.

Foretradesratt till
teckning

Den som pa avstamningsdagen den 12 juni 2024 &r
registrerad som aktiedgare i Bolaget ager féretradesratt
att for sjutton (17) befintliga aktier, teckna tre (3) nya
aktier.

Direktregistrerade aktieagare,
innehav pa VP-konto

De aktiedgare eller foretradare for aktieadgare som pa
avstamningsdagen ar registrerade i den av Euroclear
for Bolagets rakning férda aktieboken, erhaller fortryckt
emissionsredovisning med vidhangande bankgiroavi,
sarskild anméalningssedel, anmalningssedel for teckning
utan stdd av teckningsratter, samt VD-brev. VP-avi
avseende registrering av teckningsratter pa VP-konto
skickas inte ut. Den som ar upptagen i den i anslutning
till aktieboken forda férteckningen éver panthavare och
férmyndare erhaller inte emissionsredovisning utan
meddelas separat.

Forvaltarregistrerade
aktieagare, innehav pa depa

Aktiedgare vars innehav av aktier i Bolaget ar
forvaltarregistrerade hos bank eller annan férvaltare
erhaller ingen emissionsredovisning. Teckning

och betalning ska istéllet ske enligt instruktioner
fran forvaltaren. Ett VD-brev skickas ut till samtliga
forvaltarregistrerade agare.

Teckning med stod av
teckningsratter,
direktregistrerade aktieagare

Teckning ska ske genom betalning till angivet bankgiro
senast den 3 juli 2024 i enlighet med nagot av féljande
tva alternativ.

1) Fortryckt bankgiroavi - Emissionsredovisning
Anvands om samtliga erhallna teckningsratter ska
utnyttjas. Teckning sker genom inbetalning av den
fortryckta bankgiroavin. Observera att ingen ytterligare
atgard kravs for teckning och att teckningen ar
bindande.

Villkor och anvisningar

2) Sarskild anmalningssedel

Anvands om ett annat antal teckningsréatter &n vad som
framgar av den fortryckta emissionsredovisningen ska
utnyttjas, t ex om teckningsratter har kopts eller salts.
Teckning sker nar bade den sérskilda anmalningssedeln
samt inbetalning inkommit till Eminova Fondkommission.
Referens vid inbetalning &r anmélningssedelns nummer.
Ofullstandig eller felaktigt ifylld anmélningssedel kan
komma att ldmnas utan avseende. Anmalningssedeln
kan skickas med vanlig post (EJ REK), via mail eller fax.
Observera att teckningen &r bindande.

Sarskild anmalningssedel kan erhéllas fran Eminova
Fondkommission AB.

Telefon: 08-684 211 00
Fax: 08-684 211 29
E-mail: info@eminova.se.

Aktieagare bosatta utanfor
Sverige

Teckningsberattigade direktregistrerade aktiedgare
bosatta utanfér Sverige

Teckningsberattigade direktregistrerade aktiedgare som
inte &r bosatta i Sverige och som inte kan anvanda den
fortryckta bankgiroavin (emissionsredovisningen) kan
betala i svenska kronor via SWIFT enligt nedan. Teckning
sker nar bade den sarskilda anmalningssedeln samt
inbetalning inkommit till Eminova Fondkommission.
Eminova Fondkommission AB

Biblioteksgatan 3, 3 tr

111 46 Stockholm, Sverige

BIC/SWIFT: NDEASESS

IBAN: SE9230000000032731703768

Aktiedgare bosatta i vissa oberattigade jurisdiktioner
Aktiedgare bosatta i annat land dar deltagande i
nyemissionen helt eller delvis &r foremal for legala
restriktioner ager ej ratt att deltaga i nyemissionen
(exempelvis Australien, Hong Kong, Japan, Kanada, Nya
Zeeland, Singapore, Sydafrika, USA, Schweiz, Ryssland,
Vitryssland). Dessa aktiedgare kommer inte att erhalla
teckningsréatter, emissionsredovisning eller ndgon annan
information om nyemissionen. Eminova forbehaller sig
ratten att neka tecknare bosatta i lander dar Eminova
inte bedriver verksamhet.

Teckning utan stod
av teckningsratter
samt tilldelning

For det fall samtliga aktier inte tecknas med stéd

av teckningsratter ska styrelsen, inom ramen for
emissionens hdgsta belopp, besluta om tilldelning av
aterstdende aktier.
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Villkor och anvisningar

Tessin

Anmaélan om teckning av aktier utan stéd av
teckningsréatter ska géras pa anmalningssedeln
bendmnd "Teckning utan stéd av teckningsratter”
som finns att ladda ned fran eminova.se. Om fler &n
en anmalningssedel insdnds kommer endast den forst
erhalina att beaktas. Nagon inbetalning ska ej géras

i samband med anmalan! Observera att anmalan

ar bindande. (Viktig information om ISK, IPS och
kapitalférséakring under Ovrigt”)

Om anmalan avser teckning till ett belopp om 15 000
EUR eller mer, ska en ifylld KYC samt en vidimerad

kopia pa giltig legitimation medfélja anmaélningssedeln.
Gaéller anmaélan en juridisk person ska utéver KYC och
legitimation aven ett giltigt registreringsbevis (ej aldre an
tre manader) som visar behdériga firmatecknare medfélja
anmalningssedeln.

Besked om tilldelning av aktier lamnas genom
6versédndande av en avrakningsnota. Betalning

ska erlaggas till bankgiro enligt instruktion pa
avrakningsnotan och dras aldrig fran angivet VP-konto
eller depd. Erlaggs inte betalning i ratt tid kan aktierna
komma att 6verlatas till annan. Skulle férsaljningspriset
vid s&ddan 6verlatelse komma att understiga priset
enligt erbjudandet, kan den som ursprungligen erhallit
tildelning av dessa aktier komma att f& svara for hela
eller delar av mellanskillnaden. Inget meddelande skickas
ut till de som ej erhallit tilldelning.

For det fall inte samtliga aktier tecknas med stéd av
teckningsratter ska styrelsen besluta om tilldelning av
aktier utan stdd av teckningsratter. Tilldelning kommer
da att ske enligt foljande:

| forsta hand ska tilldelning ske till dem som anmalt

sig for teckning och tecknat nya aktier med stéd av
teckningsratter, oavsett om forvarvaren var aktiedgare
pa avstamningsdagen eller inte, och vid dverteckning, i
forhallande till det antal teckningsratter var och en har
utnyttjat fér teckning av nya aktier.

| andra hand ska tilldelning ske till dvriga som anmalt

sig fér teckning utan stdéd av teckningsréatter och, vid
overteckning, i forhallande till det antal nya aktier som
inges i respektive teckningsanmélan och i den man detta
inte kan ske, genom lottning.

| tredje och sista hand ska tilldelning av aktier som
tecknats utan stdd av teckningsréatter ske till dem
som genom avtal ingatt garantidtaganden i egenskap
av emissionsgaranter, och for det fall att tilldelning till
dessa inte kan ske fullt ut ska tilldelning ske pro rata i
forhallande till det belopp som var och en garanterat
for teckning och, i den man detta inte kan ske, genom
lottning.
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Ovrigt
Teckning av aktier med eller utan teckningsratter

ar oaterkallelig och tecknaren kan inte upphava sin
teckning.

Angaende teckning till ISK, IPS

eller kapitalférsakring

| det fall depan eller VP-kontot &r kopplat

till en kapitalférsakring, ar en IPS eller ISK
(investeringssparkonto) galler sarskilda regler vid
nyteckning av vardepapper. Tecknaren maste kontakta
sin bank/forvaltare och félja dennes instruktioner fér hur
teckningen/betalningen ska ga till. | det fall teckningen
inte sker pa ett korrekt satt kommer leverans av tilldelade
vardepapper inte att kunna ske till dessa depatyper.
Teckningen ar bindande och insand anmalningssedel
kan inte aterkallas. Det &r tecknarens ansvar att se till att
teckningen sker pa sadant satt att leverans kan ske till
angiven depa.

Angaende leverans av
tecknade vardepapper

Felaktiga eller ofullstandiga uppgifter i anmalningssedeln,
registreringshandlaggning vid Bolagsverket, sena
inbetalningar fran investerare, rutiner hos forvaltande
bank eller depainstitut eller andra fér Eminova icke
paverkbara faktorer, kan fordréja leverans av aktier till
investerarens VP-konto eller depd. Eminova avsager sig
allt ansvar for forluster eller andra konsekvenser som kan
drabba en investerare till foljd av tidpunkten for leverans
av aktier.

Villkor fér hantering av felaktig, oidentifierbar eller for
sent inkommen betalning — tecknare/investerare

| det fall kunden betalar in ett fér hogt och darmed
felaktigt belopp eller betalar in for sent, kommer Eminova
inte att aterbetala belopp understigande 10 kr. Kunden
forlorar, genom sin felaktiga inbetalning, sin ratt att

gbra ansprak pa beloppet. For belopp pa 10 kr eller mer
kan kunden kontakta Eminova for att f& éverskjutande
belopp aterfort till det konto som betalningen kommit
frén. Inbetalaren behdéver lamna underlag som visar
inbetalt belopp, till vilket konto som betalningen gjordes,
nar och fran vilket konto som betalningen gjordes samt
vem som ager kontot. Eminova kommer inte att betala
ut beloppet till ndgot annat konto. Anspraksréatten for
belopp 10100 kr kvarstar i ett ars tid fran inbetalningens
datum. Anspraksratten for belopp éverstigande 100

kr kvarstar i tio ar fran inbetalningens datum. Efter det
att anspraksratten forfallit avregistreras beloppet fran
kunden.



| det fall inbetalningen inte gér att identifiera och koppla
till en kund kommer beloppet att registreras under
*okénda &gare”. Det ligger inbetalaren att kontakta
Eminova for att gora ansprak pa beloppet. Samma villkor,
beloppsgranser och anspraksratt géller som i stycket
ovan.

Eminova kommer inte, pa eget initiativ, kontakta kunder
eller andra som betalat in ett felaktigt belopp, ett belopp
som inte gar att identifiera eller betalat in for sent, for att
aterbetala 6verskjutande belopp. Detta ansvar aligger
inbetalaren.

Kontakt sker via mail: info@eminova.se med ref.
INBETALNING.

Offentliggdrande av utfallet i
emissionen

Offentliggdrande av utfallet i emissionen kommer att ske
genom ett pressmeddelande fran Bolaget sa snart detta
ar mojligt efter teckningstidens utgang.

Villkor och anvisningar

Ratt till utdelning

De nya aktierna medfor ratt till utdelning forsta gangen
pé den avstamningsdag for utdelning som intraffar
narmast efter det att de nya aktierna registrerats hos
Bolagsverket.

Aktiebok

Bolagets aktiebok med uppgift om aktiedgare hanteras
av Euroclear Sweden AB, Box 191, 101 23 Stockholm,
Sverige.

Tillamplig lagstiftning
Aktierna ges ut under aktiebolagslagen (2005:551) och
regleras av svensk ratt.

Aktiedgares rattigheter avseende vinstutdelning, rostratt,
féretradesratt vid nyteckning av aktie med mera styrs
dels av Bolagets bolagsordning, som finns tillganglig

pé Bolagets hemsida, och dels av aktiebolagslagen
(2005:551).
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Verksamhets-
oversikt

Oversikt

Tessin grundades 2014 och ar idag en av Nordens ledande digitala plattform fér fastighetsfinansiering sett till
formedlat kapital! | dagslaget har Tessin cirka 64 000 registrerade medlemmar pa plattformen. Verksamheten
baseras pa den egenutvecklade plattformen som kopplar ihop fastighetsutvecklare och fastighetséagare i behov av
l&nefinansiering med investerare som soker exponering mot ett relativt hdgavkastande tillgdngsslag med balanserad
risk? och sékerhet i form av framfor allt fastighetspant. Tessins karnverksamhet bestar av att sammanféra sddana

l&ntagare och langivare.

Tessin bildades mot bakgrund av det finansieringsgap
som skapades i och med inférandet av Basel llI-
direktivet, en reglering som bland annat fatt till foljd

att traditionella banker minskat sin utlaning mot
fastighetssektorn i allménhet och mindre och medelstora
fastighetsutvecklare i synnerhet. Bolagets strategi och
verksamhet utgar fran antagandet att krediter fér denna
typ av lantagare blivit en bristvara och att det finns en
tydlig och adresserbar marknad for aktérer som formar
generera eller formedla sddana krediter. En ytterligare
forutsattning for Tessins strategi &r att det bade i Sverige
och internationellt finns en god tillgang till privata och
institutionella investerare med ekonomiska medel,
investeringsvilja och den kunskap som kravs for att bli
l&ngivare.

Bolaget ar idag verksamt i Sverige och Finland och

har sedan verksamheten etablerades totalt formedlat
knappt 6 miljarder SEK i finansiering till mer &n 550 olika
fastighetsprojekt, vilket har bidragit till att byggnationen
av drygt 9 000 bostader tillsammmans med en mangd
kommersiella lokaler och samhaéllsfastigheter blivit
verklighet. Sedan starten har motsvarande cirka

4,5 miljarder SEK aterforts till langivarna och den
genomsnittliga arliga avkastningen har uppgétt till Sver
10 procent. Den genomsnittliga arliga avkastningen kan
delvis hanforas till de laga kreditforluster, om cirka 0,3
procent, som Bolaget historiskt pavisat.

" Uttalande &r baserat pa Bolagets egen beddmning och uppfattning av marknaden och dess konkurrenter.
2 Balanserad risk — Med “balanserad risk” avses risken i samband med utlaning, givet att den kreditprocess som foregar ett fastighetslan och den
sékerhet som fastighetspanten utgdr, ar begransad och vél avvagd gentemot fastighetslanens avkastning.
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Vision

Tessins vision ar att genom ny teknik, attraktiva
investeringsprodukter och langsiktiga avtal med
europeiska institutionella investerare som majliggdr flexibla
finansieringslésningar ytterligare stéarka sin ledande
position inom fastighetsrelaterad laneférmedling inom
Norden och pa sikt utveckla erbjudandet med ett flertal
olika former av lanefinansiering.

Idé och affarsmodell

Tessins grundidé ar att koppla ihop lantagare med
langivare avseende lan med balanserad risk® och
sakerhet i form av framfor allt fastighetspant. Bolagets
roll &r att tilhandahalla en plattform dér intressanta
lAnemdjligheter presenteras for investerare. For varje
lAnemdjlighet genomfér Tessin en kreditprévning, och
vid beviljad kreditprévning presenteras lanemdjligheten
forst for medlemmarna inom Premium segmentet, for att
i nasta skede presenteras for samtliga medlemmar. For
mer information om Premium segmentet, se underrubrik
“Tessin Premium” nedan.

Utdver Tessins karnverksamhet utgors affarsmodellen

av Tessins agentverksamhet genom dotterbolaget

Tessin Services AB och Tessins fastighetsforvaltning
genom dotterbolaget Tessin Properties AB. Att erbjuda
tjanster inom olika segment, och darigenom skapa

olika intéktsben ar nédvandigt for att skapa en god
diversifiering inom Bolaget samt minska risken for Tessins
aktiedgare. For mer information om Agentverksamheten,
se underrubrik ”"Tessin Services” nedan.

¢ Balanserad risk — Med “balanserad risk” avses risken i samband med utlaning,
givet att den kreditprocess som foregar ett fastighetslan och den sékerhet som
fastighetspanten utgér, ar begransad och val avwagd gentemot fastighetslanens
avkastning.




Verksamhetsoversikt

Intaktsmodell

Tessins intdktsmodell innefattar flera intéktsben. Tessins
intakter utgdrs dels av de férmedlingsavgifter som
betalas av lantagarna, dels genom de agentavgifter
som betalas for varje enskilt I&n via Tessin Services,
dels genom l6pande hyresintakter fran den
fastighetsforvaltning som Bolaget bedriver via Tessin
Properties. Utover detta har Tessin intékter fran
kapitalstrukturerna med de institutionella investerarna.

Malet pa sikt &r att de I6pande intakterna fran
kapitalstrukturerna ska 6ka.

Storleken pa de formedlingsavgifter som Bolaget
erhaller genom betalning fran lantagaren varierar och ar
beroende av fastighetslanets storlek och lantagarens
historik. | genomsnitt har formedlingsavgiften uppgétt till
omkring fyra procentenheter av det totala l&nebeloppet.

Tessin Services
Under 2021 lanserades
Tessins agentverksamhet
genom dotterbolaget Tessin
Services AB. Fér samtliga

|&n som férmedlas av Tessin,
anvands en laneagent som
foretrader langivare gentemot
lantagare. Tidigare anvandes
tredje part i foretradande
syfte, men sedan lanseringen
av Tessin Services har
Bolaget tillhandahallit
agentverksamheten internt.
Att tillhandahalla den har
tjansten internt har inneburit
en tydligare och tryggare
laneprocess for samtliga
involverade parter. Tessin
Services hanterar de
sakerheter som stélls ut i
samband med upphandling
av fastighetslan och besvarar
de fragor som rér fodringar
pa lantagare, samt fragor
rérande tvister.

Lansering av Tessin Services
har aven inneburit ett nytt
intéktsomrade med stabila

och Idpande intakter som
dels utgors av en fast avgift

i samband med lanets
utbetalning vilken baseras pa
lanets 6ptid, dels ytterligare
intékter for det fall Tessin
Services tillférser ytterligare
tjanster under lanets I6ptid.
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Tessin Properties
Som ett komplement till
Tessins karnverksamhet
lanserades Tessin

Properties vilket ar ett

digitalt fastighetsbolag

som ager och forvaltar
kassaflodesgenererande
fastigheter som helt eller delvis
finansieras av Langivarna.
Intéakterna fran detta intaktsben
genereras framfor allt fran
fastigheternas kassafléde

men ocksa fran potentiell
vardedkning vid en framtida
forsaljning. D& Tessin valt att
fokusera pa karnverksamheten,
dvs finansiering av sakerstallda
1an, ar planen att avyttra
fastigheterna och darmed
avsluta verksamhetsomradet
Tessin Properties under 2024
eller senast Q1 2025.

20

Tessin Oyj

Det helagda dotterbolaget
Tessin Oyj férvarvades

under 2020 i syfte att

kunna erbjuda finska
fastighetsutvecklare attraktiva
finansieringsmodjligheter
genom att presentera dem
fér Tessins medlemmar i
Sverige och Finland. | samband
med att Tessin initierade
kostnadsbesparingar under
2022 i syfte att anpassa
kostnaderna till ett nytt
marknadslage fattades
beslutet att avvakta med
nyutlaningen i Finland tills
marknaden stabiliserats.




Strategi

Tessins position

Tessins verksamhet bygger pa grundidén att
tillgangliggdra fastighetsmarknaden for investerare.
Sedan starten 2014 har Tessin med den utgangspunkten
byggt upp Nordens ledande digitala plattform for
fastighetsfinansiering som hittills férmediat cirka 6
miljarder SEK till fastighetsutvecklingsprojekt i Sverige
och i Finland.

Bortsett fran 2023 som utgjorde en tuff marknad bade
pa fastighets och investerarsidan har Tessins tillvaxt
accelererat sedan starten 2024. Under senare delen av
2022 och under féregdende ar genomfordes omfattande

Verksamhetsoéversikt

kostnadsbesparingsprogram for att anpassa Bolaget
till de nya marknadsférutsattningarna vilket resulterade
i halverade kostnader och goda forutsattningar, i takt
med att volymerna aterhamtar sig, for att bli ett I6nsamt
tilvaxtbolag i enlighet med strategin.

Tessins skalbara tekniska plattform har varit en central
del for framgangen hittills och bedéms tillsammans
med avtal tecknade med institutionella mandat, vara
avgorande for att uppna den langsiktiga visionen.
Férutom en effektiv teknisk plattform ska Tessin fortsatt
ha en stark féretagskultur som attraherar talanger med
entreprendrsanda, kreativitet och malmedvetenhet.

Utveckling formedlat kapital 2014-2023 (MSEK ackumulerat)
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Verksamhetsdversikt

Teknologi och produkter

Teknologi

Tessin har utvecklat och tillhandahaller en egen digital programvaruplattform som majliggoér for privata saval som
institutionella investerare att Iana ut pengar till olika fastighetsprojekt. Plattformen samlar all Tessins lanehantering i
ett arbetsfléde och med all data samlad pé& en plats. Denna egenskap skapar forutsattningar for skalbarhet, flexibilitet
och prestanda som annars inte hade varit mojlig att uppna. Genom denna I6sning elimineras integrationsrisken mot
flera olika system och ger Tessin god kontroll pa relevant data.

Sedan 2019 har Tessin byggt om den underliggande tekniska strukturen for att foérbereda Bolaget for att kunna
hantera betydligt storre volymer, utan att i ndgon storre utstrackning behdva addera mer personal eller 6ka fasta
kostnader. Bolagets uppfattning ar att plattformens skalbarhet skulle kunna generera intakter upp mot det tredubbla
utan att mer personal behéver adderas.

Tekniska team

Transaktions-
team

Kundbetygs-API Finansiellt A

Marknads-
data

Algoritmisk
filtrering

Bolagets
API

Prospekt-

Pl

Prospekt-

research databasen

Online leads

API-nyheter

Leads-auktion
och budgivning

ML leads

scoring

Kvalificerade leads

Kvalificerade leads genereras
automatiskt med hjalp av en
egenutvecklad motor som letar efter
potentiella affarer i publika kallor
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Snabbt
Automatiserade processer och

kreditbetyg skapar ett stabilt
affarsfléde i alla marknadslagen
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Effektivt CRM

Leads fangas upp av
transaktionsteamets CRM-system
som hanterar befintliga och
potentiella lantagare



Tessins kapitalkallor

Tessins digitala plattform har idag knappt 64 000
medlemmar, ett konsortium av privatpersoner och
professionella, samt institutionella investerare. For att
méta den vaxande efterfragan pa fastighetslan fortsatter
Tessin att samarbeta med fler institutionella investerare
som har ambition att utdka samarbetet for att méta
fastighetsmarknadens behov av finansiering.

Genom att addera ytterligare produkterbjudanden och
kapitalkallor skapar Tessin mdjligheten inte bara att utdka
den totala volymen, utan ocksa méjligheten att kunna

Verksamhetsoéversikt

ett alternativ for storre fastighetsaktérer. Idag féormedlar
Tessin priméart fastighetslan inom intervallet 10 — 100
MSEK, men ser stor efterfrdgan ocksa pa fastighetslan
som overstiger 100 MSEK.

Over hela perioden, fran att Bolaget startade till idag, ar
fordelningen jamnt fordelad. Under de tva senaste aren,

i takt med att Tessin haft tillgang till mer institutionellt
kapital har férdelningen varit 50% institutionellt kapital
och 50% fran Retail och Premiumsegmenten. Trenden
pekar &t att andelen institutionellt kapital 6kar successivt.

formedla storre 1an. Darmed kan Tessin pa sikt &ven bli

Tessin Premium

Tessin har byggt upp ett investerarnatverk som bestar

av knappt 64 000 medlemmar. Minimibeloppet for en
investering ar 30 000 kr och till vra investerare som
investerat minst 500 000 kronor via plattformen under aret
erbjuder vi Premium medlemskap. Medlemmar i Tessin
Premium far tillgang till projekt som marknadsfors pa
plattformen 12-24 timmar fére dvriga investerare samt fortur
vid teckning och tilldelning.

Fordelning per kapitalkalla
2014-2023

Institutionellt kapital

Sedan 2018 har Tessin haft strategin att ansluta institutionellt
kapital och erbjuder idag bade direct lending avtal och
l&nefaciliteter till institutionella investerare. Att investera i
private debt riktat till sakerstéllda fastighetskrediter ar ett
vaxande tillgangsslag, framfor allt i de storre europeiska
landerna. Manga av de internationella investerarna ar
intresserade av den svenska marknaden och letar aktivt efter
plattformar som Tessin att samarbeta med.

m |nstitutionellt kapital ®Premium Retail

| en lanefacilitet har Tessin méjligheten att omsétta lanen flera ganger under facilitetens 16ptid i takt med att 1anen
aterbetalas. | ett direct lending avtal atergar daremot lanebeloppet till investeraren vid aterbetalning.

Tessin upprattade sin forsta lanefacilitet 2021 d& man emitterade 172,56 MSEK i ett vinstandelslan till Praktikertjanst
tilsammans med andra kapitalpartners. 2022 ingick Tessin ett direct lending avtal med LCM Partners om en miljard
kronor. 2024 ingicks en avsiktsforklaring med Pollen Street Capital o 600 miljoner kronor till en lanefacilitet med en
I6ptid pa minst 3 ar.

Fastighetsrantefonden

Fastighetsrantefonden &r en kreditfond som lanserades pa marknaden genom ett samarbete mellan Tessin och
fondférvaltaren Alfakraft Fonder. Fastighetsrantefonden &r en alternativ investeringsfond som &r noterad pa NGM1
sedan hdésten 2019. Medan traditionella fastighetsfonder férvarvar fysiska fastigheter eller fastighetsrelaterade aktier,
investerar Fastighetsrantefonden primart i sakerstallda fastighetskrediter. Fastighetsrantefondens avkastning ar
séledes inte beroende av vardetkningen pa ett fastighetsbolag och dess underliggande fastigheter eller volatiliten
pa borsen. | stéllet utgoérs Fastighetsrantefondens avkastning av fastighetskrediternas rantor och investeringarna
skyddas helt eller delvis av fastighetspant samt 6vriga tillgangliga sakerheter. Fondens struktur gar i korthet ut pa att
en investeringskommitté hos fondférvaltaren Alfakraft aktivt screenar de fastighetslan som presenteras pa Tessins
plattform. Darefter komponeras en diversifierad portfolj av sékerstéllda fastighetskrediter med god riskspridning och
en malavkastning pa atta till tio procent per ar.
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Verksamhetsoversikt

Tessin

Finansieringstyper och lan

Ett fastighetslan har en lantagare, eventuellt en eller flera borgensman och/eller pantférskrivare samt mellan en

och 150 langivare, beroende pé& om lanet riktats mot Tessins medlemmar eller institutionella Iangivare. Utéver dessa
parter tillkommer Tessin Services vars uppgift &r att bevaka langivarnas intressen samt att féretrada dessa gentemot
l&ntagaren. Langivarnas sammanlagda kapitalbelopp utgér lanebeloppet och alla langivare har proportionerlig ratt till
den eventuella pant eller annan sékerhet som &ar kopplad till Ianet. Fastighetslanen som marknadsférs pa plattformen
sakerstalls i forsta hand av fastighetspant och i andra hand andra av évriga tillgangliga sakerheter. Det innebéar att
om lantagaren inte kan betala tillbaka fastighetslanet kan fastigheten avyttras och intékterna fran sadan forsaljning
anvandas till att i forsta hand aterbetala langivarnas fordran. Tessin nyttjar ofta dven ytterligare sakerheter, som till
exempel aktiepant, foretagsinteckningar eller personliga borgensataganden. Fastighetslanen har haft en historisk
avkastning om cirka 8 till 12 procent.

o
Laneagent
Tessin Services, foretrader samtliga langivare och tillvaratar deras gemensamma intressen gentemot lantagaren och
har hand om de sékerheter som stéllts for ett fastighetslan. For de fall en Lantagare inte uppfyller sina skyldigheter
enligt Ianeavtalet eller ndgot sker som avviker fr&n den initiala tidsplanen, bistar laneagenten i dialogen kring
potentiella atgarder sdsom till exempel férlangd 16ptid, ytterligare sakerheter till forman for Langivarna, eller andra
atgarder for att tillvarata Langivarnas intressen.

Tessin Services administrerar &ven omrostningar kring andringar, tillagg och/eller uppsagning av laneavtalet under
l&nets l6ptid. Detta innebar att beslut kring l&net fattas av Langivarna tillsammans enligt de regler som framgar av
l&neavtalet. En enskild l&ngivare kan darfor inte agera pa egen hand mot lantagaren. Genom laneagentens Tessin
Services arbete uppnas en hdg recovery rate pa lan och laga kreditforluster kan darmed férvantas.

Lanetyper

Tessin erbjuder idag ett flertal olika lanetyper, med huvudsakligt fokus pa fastighetsutveckling och byggkreditiv.

Lanetyperna kategoriseras av Tessin och presenteras for Langivarna, enligt nedanstdende indelning. | tabellen som
foljer anges vanligt férekommande egenskaper och villkor for fastighetslan av respektive lanetyp.

Byggkreditiv, nybyggnation, ombyggnation eller utveckling av fastigheter

Tillfallig finansieringslésning i vantan pa annan finansiering

Forvalta: Finansiering av hyresbestand eller bostadsratts-féreningar med befintliga kassafléden

Expandera: Fastighetsforvarv eller annan expansion av fastighetsrorelse
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Investering via plattformen

Utforska

For att kunna ta del av ett laneerbjudande
kravs en registrering som medlem

pa Tessins plattform. Pa plattformen
presenteras nya erbjudanden I6pande.
For varje projekt som presenteras fér
Tessins medlemmar upprattas ett
prospekt dar all nddvandig information
om lantagaren och lanet framgar.
Memorandumet &r ett resultat av

Tessins omfattande och djupgaende
kreditbeddmningsprocess, som ofta ar
betydligt mer omfattande an bankernas.

| prospektet presenteras bland annat
l&ntagaren, lanets syfte, villkor, séakerheter,
|6ptid, avkastning och uppskattad risk.

Investera

| inloggat lage kan en intresseanmalan
for ett lan gbras genom att den
potentiella l&ngivaren reserverar énskat
belopp i investeringserbjudandet.

Inom nagra dagar distribueras ett
investeringsmemorandum och avtal via
e-post till dem som anmalt intresse.
Det ar forst nar avtalet signerats som
l&net blir bindande for langivaren. Forst
till kvarn-principen géaller bade vid
reservation och signering av avtalet.

Folj

Tessin kommunicerar I16pande med
Langivarna i respektive projekt via
plattformen och &ven uppdateringar fran
l&ntagaren kommuniceras via denna. Det
ar lantagarens ansvar att sammanstéalla
och delge informationen som sedan
férmedlas av Tessin. Vid behov genomfoér
Tessin aven platsbesok.

Kreditprocess

Avkastning

Nar slutdatum for lanet infaller
aterbetalas lanet inklusive upplupen
ranta. Om en férsening skulle uppsta
erhaller Langivarna en dréjsmalsranta om
ytterligare fem procent fran det datum
som anges som sista aterbetalningsdag.

Laneprocess

Utover inkommande
finansieringsforfragningar identifierar
Tessins sourcingmotor fastighetslan som
presenteras pé plattformen.

Innan Tessin publicerar ett fastighetslan
pa plattformen genomfors en
omfattande kontroll av lantagaren,

dess foretradare, dgare och eventuella
partners. lantagaren och dess
foretradare kontrolleras i sedvanliga
register och en kreditbedémning

samt kontroll av sékerheterna utférs.
Om lantagaren uppfyller Tessins krav
publiceras lanet pa plattformen och blir
omedelbart tillgangligt for Langivarna.
Marknadsforing av I&n sker endast via
plattformen och/eller genom mailutskick
till medlemmarna.

Kreditprocess

Tessin har antagit en omfattande
kreditprocess som genomfdrs infor
varje lan. Den inledande fasen av
kreditprocessen omfattar sakerstallande
av lantagarens och dess foretradares
identitet, tidigare erfarenhet, lanebehov
och affarslogik samt sjalvklart det
aktuella projekt som lanet ar kopplat till.
Darefter gors en initial utvardering och
granskning av relevanta grundlaggande
dokument sdsom kreditupplysningar,
arsredovisningar, finansiella rapporter,
budgetar, etcetera. Stor vikt laggs

Unik sourcingprocess
av projekt

Genomgang av
affarsupplagg

Férhandling

Fastighetsvardering

25

Verksamhetsoéversikt

ocksa vid att bedéma de fastigheter
som omfattas av projektet och
aterbetalningsplanens rimlighet. Nasta
steg omfattar en féretagsbesiktning (s.k.
Due-Diligence). Féretagsbesiktningen
utmynnar i en rapport som bland

annat innefattar sékning hos publika
register och i domstolar, kreditsékning
samt sokningar efter pagadende

tvister i externa tjanster. Darutéver
genomgar l&ntagaren aven en gedigen
kundk&nnedomsprocess (s.k. KYC-
process) dar bland annat agarstruktur,
samt huruvida foretradare for lantagaren
omfattas av ndgon sanktionslista
kontrolleras. Om lantagaren passerar
foretagsbesiktningen inleds férhandling
av lanevillkor innefattande rantenivaer
och sakerheter, vilket som standard
omfattar fastighetspant, proprieborgen
fr&n eventuellt moderbolag och
personlig borgen. Tessin tillampar
standardiserade villkor enligt
egenutvecklade skuldebrevsmallar.
Varderingsutlatande tas fram av
auktoriserad fastighetsvarderare och
granskas av Tessin viket utgér en

viktig komponent i processen. Vidare
klassificeras lanet inklusive villkor i
Tessins interna riskklassificeringsmodell.
Tillsammans med all 6vrig dokumentation
och finansieringsradgivarens kredit-PM,
presenteras lanet darefter for Tessins
kreditkornmitté som tar det slutgiltiga
beslutet huruvida lanet ska beviljas
samt till vilka villkor och férutsattningar.
Darefter ar fastighetslanet redo att
lanseras pé Tessins plattform och
presenteras for Tessins investerare.

Om exponeringen gentemot en enskild
l&ntagare 6verstiger 100 MSEK, tas
beslutet i stallet, efter kreditkommitténs
tillstyrkan, av styrelsen.

Initial utvardering

Due Diligence
och KYC

Kreditkommitté Lan
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Marknads-
oversikt

Informationen i detta avsnitt gallande marknadens storlek, tillvaxt, andra sérdrag

samt Bolagets marknadsstélining i férhallande till konkurrenterna ar Bolagets egna
uppskattningar och bedémningar och uppfattningar baserat pa bade interna och
externa kéllor. Bolaget har efterstravat att anvdnda den senast tillgéngliga informationen
frén relevanta kéllor. Denna information omfattar viss information som har hdmtats

fran tredje part. Informationen har atergivits korrekt och — savitt Bolaget kdnner till

och kan verifiera genom jamférelse med annan information som offentliggjorts av
tredje part — har inga uppgifter uteldmnats pa ett sétt som skulle géra den atergivna
informationen felaktig eller missvisande. Aven om Bolaget &r av uppfattningen att dessa
Kéllor &r palitliga har ingen oberoende verifiering av information gjorts. Ldsare av detta
Memorandum bér ta i beaktande att eventuella prognoser och/eller framatblickande
uttalanden som aterfinns i detta avsnitt inte utgér ndgon garanti fér framtida resultat
och att faktiska hdndelser och omsténdigheter kan skilja sig betydligt fran de nuvarande
férvantningarna.

dagen for memorandumet ar att det blir ytterligare tva
M arkn ad rantesankningar under 2024.
Savél svensk som internationell ekonomi har under de Rantesankningarna ger férutsattningar for lagre

tVo’col senaste &ren praglats av den hoga inflationen och de  finansieringskostnader for fastighetsutvecklare vilket
pafoljande rantedkningarna. Det i marknaden upprepade  skapar utrymme for fler byggstarter. Byggstarterna

“Higher for longer” budskapet avseende rantelaget forvantas 6ka med start hosten 2024 for att uppga till 32
har orsakat ett svalt investeringsklimat samtidigt som 000 under 2025 enligt Boverkets senaste prognos.
finansieringskostnaderna pa fastighetsmarknaden rusat

i snabb takt. Forutsagbarhet i rantekostnaderna och rantesankningar

skapar ocksa forutsattningar for en hogre omséattning
Under varen 2024 har flera rapporter indikerat att vi natt pé bostadsmarknaden som Stagnera‘t under de

botten vad galler bostadsmarknaden, fastighetsbolagens  senaste tva &ren. Med en 6kad omsattning och

konkursvég och det kalla investeringsklimatet och att forsaliningsgrad kommer det skapas nya méjligheter for
marknaden under de kommande aren kommer praglas fler fastighetsutvecklare att pabdrja nya fastighetsprojekt
av; med férutsagbara aterbetalningsplaner.

. Forvantade rantesankningar (")kad bostadsbrist

: Qkad k?O:.StadSb”S.t . For att méta behovet av bostader fram till 2030 behdéver
. Finansieringsgap i fastighetsbranschen

det enligt Boverket byggas minst 63 000 bostader per

. g?;iaifekca;":g:;i? :grr gilé?t(;;epqggf%rmar ar. 2023 uppgav 148 av landets 290 kommuner att de
har ett underskott pa bostaders. Under 2023 pabdrjades

v e .. . . enbart cirka 30 000 bostéader dvs under halften av

Forvantade rantesankningar behovet. Aterhdmtningen férvéntas vara ldngsam

Under varen har indikationerna pé att inflationen vilket med hdg sannolikhet innebar att bostadsbristen

och dérmed réntehdjningarna har nétt sin topp kommer &ka de kommande &ren och marknaden

Gkat. Den tydligaste indikationen infoll 8 maj 2024 for fastighetsutvecklare och dérmed efterfragan pa

dé Riksbanken meddelade att man beslutat sénka fastighetsfinansiering kommer fortsatt vara stor under en

rantan for forsta gangen pa atta ar och prognosen per l&ng tid framéver.

Tessin

4 Boverket: Byggprognos analys maj 2024
5 Boverket: Laget p& Bostadsmarknaden i riket. 16 maj 2024
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Finansieringsgap i fastighetsbranschen
Trots att antalet byggstarter minskat markant

under 2023 har efterfrdgan pa finansiering av
fastighetsutvecklingsprojekt fortsatt varit stort och fler
mer erfarna fastighetsutvecklare har sokt finansiering
utanfér de traditionella bankerna. Bankerna har lange,
anda sedan Basel lll direktivet implementerades

blivit successivt mer restriktiva i utldningen till

framfor allt fastighetsprojekt framfor allt p.g.a. de
kapitaltackningskrav som regelverket stéller. | samband
med att Basel lll regelverken inférdes 6kade antalet
utmanare inom fastighetsfinansiering, varav Tessin var
en av dem. | det hardare marknadsklimatet kombinerat
med 6kade regelverkskrav har bankerna blivit &n

mer restriktiva vilket medfért att tillgangen pa kapital
strypts framfor allt mot fastighetssektorn dar det totala
finanseringsbehovet motsvarar hundratals miljarder
arligen.

Direct lending - ett vaxande tillgangsslag
Digitala plattformar majliggér for privatpersoner

att direktinvestera i sékerstallda fastighetslan, dvs
skuldfinansiering av sakerstallda fastighetslan.
Tillgangsslaget och sa kallad plattformsfinansiering

har dkat och fortsatter oka, framfor allt i

Storbritannien och dvriga Europa. Investmentbanker
och kapitalforvaltare soker aktivt efter attraktiva
marknader for skuldfinansiering och manga specifikt
for skuldfinansiering inom fastighetsbranschen. De
internationella aktérerna féredrar ofta att samarbeta med
en lokalt nischad aktér framom att etablera egna filialer
for att ha tillgang till lokal kompetens.

Marknadsoversikt

Tessin, som férmedlat 6ver en miljard i internationellt
institutionellt kapital har under de senaste aren byggt
upp processer och kompetens for att ha férutsattningar
att ansluta fler institutionella kapitalkallor for att méta
finansieringsbehovet i marknaden.

Stark utvecklingstakt for digitala

plattformar

I november 2021 tradde férordningen (EU) 2020/1503 om
europeiska leverantdrer av grasrotsfinansieringstjanster
for féretag och om andring av férordning (EU) 2017/1129
och direktiv (EU) 2019/1937 ("Forordningen”) i kraft vilket
innebar att Bolaget behévde anstka om tillstdnd hos Fl
for att f& bedriva sin verksamhet. Bolaget lamnade in sin
ansokan till Fl i juni 2022. Tillstandet innebar bland annat
att Bolaget enklare kan tillhandahalla sina tjanster i hela
EU. Att erhalla tillstdndet far &ven anses innebara en
kvalitetsstampel for Bolaget i kontakt med Lantagare och
potentiella internationella institutionella investerare.

Skalbarhet pa den nordiska marknaden
De 6vriga nordiska landerna bestdende av Danmark,
Finland, Island, och Norge, har sett liknande
fundamentala férandringar p& makroniva som de

som aterfunnits i Sverige de senaste aren. | takt med
att marknaden vander ser Tessin goda méjligheter

att aktivera verksamheten i Finland dar infrastruktur
och processer redan finns pa plats. Nar affaren pa
den svenska marknaden stabiliserats har Tessin
férutséattningar, tack vare plattformen och institutionella
samarbeten ta bolaget till fler marknader i ndromradet.

Konkurrensfordelar

Bland flertalet aktérer inom branschen for finansiering av fastighetsrelaterade projekt har Tessin ett antal
konkurrensfordelar jamfort med andra langivare som banker, nischbanker och andra forvaltare av institutionellt

kapital ®

Dels har Bolaget en egenutvecklad plattform som knyter samman langivare och fastighetsutvecklare som &r behov
av finansiering. Tessin har dessutom en lang erfarenhet inom fastighetsfinansiering och ett langt track record som ar
genomlyst av flera stora internationella institutionella investerare. Tessin har utéver detta en bevisad affarsmodell och
ar idag Nordens ledande aktdér’ med en total formedlad finansieringsvolym om cirka sex miljarder SEK till mer an 550
olika fastighetsprojekt.

6 Uttalande &r baserat pa Bolagets egen bedémning och uppfattning av marknaden och dess konkurrenter.
7 Ibid
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Marknadséversikt

Tessin

Konkurrenter

Inom branschen for alternativ finansiering nischad mot grasrotsfinansiering av fastighetslan finns det ett fatal
konkurrenter till Tessin vilka listas nedan:

Lendinvest

Brittiska Lendinvest startade 2008
och var en av de férsta i Europa som
etablerade sig inom P2P-finansiering
av fastighetsrelaterade projekt. De
agerar pa den brittiska marknaden
och ar idag den stdrsta aktéren

i Europa med en total férmedlad
volym om drygt 3 miljarder pund
sedan starten.

Exporo

Tyska Exporo ar efter forvarvet av
konkurrenten Zinsland 2019 stérst
pa den tyska marknaden och
nast storst i Europa med en total
finansierad volym om drygt 700
miljoner EUR. De bedriver sedan
2019 verksamhet &ven i Osterrike
och Nederlanderna.

Memorandum | 2024

Estateguru

Estniska Estateguru &ar en av de
ledande spelarna pa marknaden
for alternativ finansiering nischad
pa fastighetsbranschen. Estateguru
grundades 2013 med visionen att
sénka barridrerna for investerare

att f& exponering mot sékerstéllda
fastighetslan vilket tidigare enbart

var majligt fér etablerade investerare.

Deras verksamhet grundas i tron pa
att alla ska ha mojlighet till denna
investeringstyp och via deras
plattform kan investerare med sa lite
som 50 EUR investera i denna typ
av lan.

28

EvoEstate

Estlandska EvoEstate tillhér

de storre plattformarna och

sarskiljer sig genom att aggregera
investerings-mojligheter fran de
flesta av de stérre europeiska
fastighetsfinansierings-plattformarna
genom ett och samma konto.

Kameo

Kameo grundades 2014 och ar

ett skandinaviskt fintech foéretag,
vars plattform maojliggér for
fastighetsutvecklare och féretag i
tillvaxtfas att f& finansiering direkt
fran tusentals investerare samtidigt
som den mojliggor for investerare
att f& exponering mot sékerstallda
fastighetslan.



Styrelse och ledande befattningshavare

Styrelse och
ledande
befattnings-
havare

Styrelsen

Nedan férteckning av styrelseledamdterna innehaller uppgift om ar for inval i styrelsen, erfarenhet och pagaende
betydande uppdrag utanfér Bolaget samt deras oberoende, dels i férhallande till Bolaget och dess ledande
befattningshavare, dels i férhallande till storre aktiedgare. Med innehav i Bolaget omfattas eget och/eller narstdendes
innehav.

~
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Styrelse och ledande befattningshavare

Tessin

W

Greger Larsson
Styrelseordférande sedan 2023

Utbildning
Civilekonom fran Lunds universitet.

Erfarenhet

Greger Larson har mer an 35 ars erfarenhet

av entreprendrskap inom investment banking,
management och mediaverksamhet. Han har tidigare
bland annat varit VD pa TV3, vice VD p& MTG samt
vice VD pé& TV-koncernen SBS. 2006 grundade han
Stella Advisors Ltd, en boutique M&A bank med
fokus p& media och tech som har kontor i London
och Stockholm. Stella Advisors genomférde mer

an 250 transaktioner innan bolaget férvarvades av
investmentbanken Houlihan Lokey. Greger &r numera
Senior Advisor pa Houlihan Lokey.

Ovriga pagaende uppdrag
Styrelseordférande i Tessin Nordic AB samt
styrelseledamot i NFT Ventures AB.

Innehav

2 080 040 aktier, 80 000

teckningsoptioner i incitaments-program |i
2022/2025 och 2 000 000 teckningsoptioner i
incitamentprogram Il 2023/2026.

Oberoende i férhallande till bolaget och
bolagsledningen
Ja

Oberoende i férhallande till storre aktiedgare
Ja. Greger Larsson kommer ej vara beroende till
storre agare efter transaktion mellan Troserums
Férvaltning och NFT Ventures avslutats.
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Par Roosvall
Styrelseledamot sedan 2017

Utbildning

Kandidatexamen fran Stockholms universitet,
Executive Master of Business fran Handelshogskolan
i Stockholm samt Strategic Executive Program fran
Stanford University.

Erfarenhet

Par har erfarenhet som Senior Vice President Chief
Consumer i Bonnier News, samt tidigare VD och
grundare till NFT Ventures.

Ovriga pagaende uppdrag

Styrelseordférande i Invenio Growth Consulting AB,
FPG Media AB. Styrelseledamot i Invenio Growth
Consulting AB, FPG Media AB, NFT Ventures AB,
Tessin Nordic AB samt Investment Oresund AB.

Innehav

63 506 206 aktier genom NFT Ventures 1
Kommanditbolag och 80 000 teckningsoptioner i
incitamentsprogram I 2022/2025.

Oberoende i férhallande till bolaget och
bolagsledningen
Ja

Oberoende i férhallande till storre aktiedgare
Nej



Fredrik Lundberg

Styrelseledamot sedan 2023

Utbildning
Civilekonom fran Lunds universitet.

Erfarenhet
Fredrik Lundberg har mer &n 20 ars erfarenhet av
fintech och investeringar.

Ovriga pagaende uppdrag

Styrelseledamot i Tessin Nordic AB, styrelseledamot
i Yabie, Nordkap, NFT Ventures med dotterbolag, FL
Ventures, Stentulpanen med dotterbolag, Gimi.

Innehav
63 506 206 aktier genom NFT Ventures 1
Kommanditbolag.

Oberoende i férhallande till bolaget och
bolagsledningen
Ja

Oberoende i férhallande till storre aktiedgare
Nej
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Styrelse och ledande befattningshavare

Tessin

Forslag till inval av
styrelseledamoter

Till bolagets arsstamma den 19 juni 2024 féreslas omval
av styrelseledaméterna Greger Larson, samt nyval av
Markus Nasholm, Anders Kumlin och Lars Sjogren for
tiden intill slutet av nasta arsstamma. Nedan férteckning
av foreslagna styrelseledaméter innehaller uppgift om
erfarenhet och pagéende betydande uppdrag utanfor
Bolaget, samt deras oberoende, dels i férhallande till
Bolaget och dess ledande befattningshavare, dels i
forhallande till stérre aktieagare.

Greger Larsson

Se féregéende avsnitt fér mer information.

Markus Nasholm

Féreslagen till nyval i styrelsen 2024.

Utbildning

Kandidatexamen i hotel och business fran Oxford
Brookes University, samt en Master of Business
Administration fr&n Cranfield University.

Erfarenhet

Markus Nasholm har 20+ ars erfarenhet inom finans och
ekonomi, med omfattande erfarenhet inom payments
genom American Express dar han jobbat i fyra lander.
Han har aven erfarenhet inom M&A och finans genom
bl.a. Millicom, Modern Times Group och Catena Media.

Ovriga pagaende uppdrag
CFO for NFT Ventures, samt tillférordnad CFO for Tessin,
och sitter i ett flertal styrelser p& NFT’s uppdrag.

Oberoende i férhallande till bolaget och
bolagsledningen
Ja

Oberoende i forhallande till storre aktiedgare
Ja

Anders Kumlin

Féreslagen till nyval i styrelsen 2024.

Utbildning
Civilekonomexamen inom redovisning och revision fran
Uppsala universitet.
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Erfarenhet

Anders Kumlin har en 24 arig lang erfarenhet och
kompetens fran banksektorn i olika ledande och
strategiska befattningar, inom bl.a. SEB i Sverige.
Anders har varit ledare inom retaildivisionen, arbetat
som ledare inom spara-organisationen samt drivit flera
férandringsprojekt inom IT, ledarskap, personal och
kundservice.

Ovriga pagaende uppdrag
VD for Spotlight Stock Market samt har ndgra externa
styrelseuppdrag inom start-up foretag.

Oberoende i férhallande till bolaget och
bolagsledningen

Ja

Oberoende i férhallande till storre aktiedgare
Ja

Lars Sjogren

Foreslagen till nyval i styrelsen 2024.

Utbildning

Ekonomutbildning i business administration fran
Linkoping Universitet och en executive MBA fran
Handelshdgskolan i Stockholm.

Erfarenhet

Lars Sjogren har omfattande erfarenhet och kompetens
frdn bank- och finanssektorn. Med 6ver 25 ars erfarenhet
i ledande befattningar, bade i Sverige och internationellt,
har Lars Sjogren innehaft nyckelpositioner sdsom Vice
VD for Danske Bank Sverige samt Globalt Ansvarig for
Affarsutveckling och senare Transaction Banking.

Ovriga pagaende uppdrag

Senior Advisor-roller for internationella verksamheter
och konsultféretag samt styrelseuppdrag i bland annat
Landshypotek Bank och Sundfrakt AB.

Oberoende i férhallande till bolaget och
bolagsledningen
Ja

Oberoende i férhallande till storre aktiedgare
Ja



Foretagsledningen

Nedan forteckning av foretagsledningen innehaller
uppgift om ar for anstallningens pabdrjan, erfarenhet
och pagaende betydande uppdrag utanfor Bolaget.
Med aktieinnehav i Bolaget omfattas eget och/eller
narstdendes innehav.

Heidi Wik

VD och koncernchef sedan 2021.

Utbildning

Master i Economic Sciences, Abo Akademi.

Erfarenhet: Heidi har en bred erfarenhet fran bank-

och techbranchen. Hon har i dver 15 ar verkat i olika
roller bland annat i ledande befattningar som Chef for
FOREX Bankverksamhet samt Sverigechef och Chief
Commercial Officer p& Crosskey Banking Solutions inom
Alandsbanken koncernen.

Ovriga pagéende uppdrag

Styrelseordférande i Tessin Capital AB. Verkstéallande
direktor i Tessin Nordic AB. Styrelseledamot i Tessin
Kreditfond 1 AB, Tessin Properties AB, Tessin Properties
1 AB, Tessin Properties Retail 1 AB och Tessin Properties
Retail 2 AB.

Innehav
5193 830 aktier och 140 000 teckningsoptioner i
incitamentsprogram | 2022/2025.

Simone Heller
Operativ chef sedan 2019.

Utbildning
Civilingenjér, samhallsbyggnad, Kungliga Tekniska
hégskolan.

Erfarenhet

Simone har varit operativ chef i Tessin Nordic sedan 2019
samt har tidigare erfarenhet fran ledande positioner pa
Catella Corporate Finance, JM AB samt HSB Stockholm.
Ovriga pdgéende uppdrag: Styrelseledamot i Nicodemus
AB och The Nox Box Company AB.

Innehav

362 368 aktier, 174 374 aktier genom sitt 4gande av 568
aktier i Nicodemus AB och 60 000 teckningsoptioner i
incitamentsprogram | 2022/2025.
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Magnus Nilsson

Transaktionsansvarig sedan 2018.

Utbildning

Kandidatexamen i féretagsekonomi fran Kalmar
hogskola samt kandidatexamen fran Stockholms
universitet.

Erfarenhet

Magnus Nilsson har varit forsaljningschef i Tessin
Nordic sedan 2018 samt har tidigare erfarenhet som
foretagsradgivare pa SEB.

Ovriga pagaende uppdrag
Styrelseledamot i Nicodemus AB.

Innehav

52 290 aktier genom sitt &gande av 170 aktier i
Nicodemus AB och 60 000 teckningsoptioner i
incitamentsprogram | 2022/2025.

Markus Nasholm

Se féregdende avsnitt for mer information.

Felix Ljunggren
Chefsjurist sedan 2020.

Utbildning
Jurkand., Stockholms universitet.

Erfarenhet

Felix har varit chefsjurist i Tessin Nordic sedan 2020
och har sedan tidigare en bakgrund som advokat och
delagare i Ramberg Advokater AB.

Ovriga pagaende uppdrag

Styrelseledamot i Tessin Services AB, Tessin Capital AB,
Tessin Kreditfond 1 AB och Stora Segholmen Fdrvaltning
AB.

Innehav

72 499 aktier genom Stora Segholmen Férvaltning AB
och 75 000 teckningsoptioner i incitamentsprogram |
2022/2025 genom Stora Segholmen Forvaltning AB.
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Styrelse och ledande befattningshavare

Lars Almquist

6 . o .9 d d
VD Tessin Capital AB sedan 2019. Vriga pagasnde Uppdrag

Styrelseordférande i Litehouse Sverige AB, SAK

N Insurance AB, Tessin Capital SPV 1 AB, Tessin Capital
Utbildning _ SPV Holding AB. Verkstallande direktér i Tessin Capital
Civilekonom, Uppsala universitet. AB och Tessin Kreditfond 1 AB. Styrelseledamot i Lars
Almquist Aktiebolag, Strongminds AB, WAK Infra

Erfarenhet . . Partners AB och Likvi Nordic AB.
Lars har erfarenhet fran uppdrag som projektledare

for Moderaterna, Sverigechef for Cornerstone Innehav

Real Estate Advisors, Nordenchef for analys och 968 750 aktier genom Lars Aimquist AB och 60 000

konsultverksamheten pa JLL, CFO och darefter . 5 A
> teckningsoptioner i incitamentsprogram | 2022/2025.
verkstéllande direktor i AIK Hockey AB samt konsult for gsop prog /

Profi Partner. Vidare har Lars Aimquist erfarenhet fran
uppdrag som styrelseledamot och verkstéllande direktor
i Thoren Tillvaxt AB samt som styrelseledamot i BoldArc
AB (publ) och AIK Hockey AB.

Ovriga upplysningar avseende
styrelseledamoter och foretagsledningen

Samtliga ledamdter &r valda till nAsta &rsstdmma. En styrelseledamot ager rétt att nar som helst frantrada sitt
uppdrag. Styrelsens arbete foljer styrelsens faststéllda arbetsordning. Verkstallande direktdrens arbete regleras
genom instruktioner fér VD. Saval arbetsordning som instruktioner faststélls &rligen av styrelsen i Tessin. Bolaget har
inte tillsatt ett risk- och revisionsutskott. Styrelsens kreditutskott beslutar om krediter éverstigande kreditkommitténs
mandat (inom givna limiter). FrAgor som rér ersattningsfragor beslutas direkt av Bolagets styrelse. Bolaget &r inte
skyldigt att folja svensk kod for bolagsstyrning och har heller inte frivilligt forpliktigat sig att félja denna.

Det férekommer inga familieband mellan ndgra styrelseledaméter och ledande befattningshavare. Under de senaste
fem &ren har ingen av Bolagets styrelseledaméter eller ledande befattningshavare (i) démts i bedragerirelaterat

mal, (i) bundits vid ett brott och/eller blivit féremal for pafolider for ett brott av reglerings- eller tillsynsmyndighet
(inbegripet erkdnda yrkessammanslutningar), eller (jii) forbjudits av domstol att vara medlem i en Emittents
férvaltnings-, eller lednings- eller tillsynsorgan eller fran att ha ledande eller dvergripande funktioner hos en Emittent.
Ingen i Bolagets styrelse eller personer i ledande befattning varit aktiva i bolag som drabbats av konkurs eller tvingats
till likvidation under de senaste fem aren.

‘4‘2.. o
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Styrelse och ledande befattningshavare

Ersattning till styrelseledamoter,
verkstallande direktor och ovriga
medlemmar i foretagsledningen

| nedanstaende tabell redovisas ersattningar och 6vriga formaner till Tessins styrelse och ledande befattningshavare
i TSEK for rakenskapsaret 2023. Bolaget har inga avsattningar eller upplupna kostnader for pensioner, formaner eller
liknande efter styrelseledamots eller ledningsgruppsmedlems avtrade av tjanst.

TSEK Styrelsearvoden/  Rorlig ersattning Pensioner Ovriga
Grundién ersattningar

Eva de Falck (ordférande t o m 2023-05-17)
Greger Larsson (ordférande fr o m 2023-05-17)
Katrin Lindahl Wallin (ledamot t o m 2023-05-17)
Alexander Molander (ledamot t o m 2023-05-17)
Par Roosvall (ledamot)

Fredrik Lundberg (ledamot fr o m 2023-05-17)
Heidi Wik (VD)

Ovriga ledande befattningshavare (6)

Summa
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Tessin

Utvald

historisk
finansiell
iInformation

Den utvalda historiska finansiella informationen som redovisas i detta avsnitt &r hdmtad fran Bolagets
arsredovisningar for heldren 2023 och 2022 samt for delarsrapport for perioden januari — mars 2024. Den finansiella
informationen som hamtats fran Bolagets arsredovisningar for 2023 och 2022 ar reviderade medan delérsrapporten
for perioden januari — mars 2024 ar oreviderad och har inte éversiktligt granskats av Bolagets revisor. Finansiell
information inklusive redovisningsprinciper, andra upplysningar och revisionsberattelser har inforlivats i detta
dokument genom hanvisning. Den finansiella informationen i detta avsnitt bér lasas tillsammans med Bolagets
reviderade arsredovisningar for rakenskapsaren 2023 och 2022 samt den oreviderade delarsrapporten for perioden
januari — mars 2024, inklusive tillhérande noter och revisionsberattelser.

Ingen annan information i Memorandumet har reviderats eller granskats av Bolagets revisor savida inget annat
anges. Siffror i detta avsnitt kan i vissa fall ha avrundats for att goéra informationen lattillganglig for lasaren, foljaktligen
o6verensstammer siffrorna i vissa kolumner inte exakt med angiven totalsumma.

Bolagets deldrsrapport for perioden januari — mars 2024
Resultatrakning

Balansrakning

Kassaflodesanalys

Bolagets rapport éver férandring i eget kapital

Noter

Bolagets arsredovisning fér 2023
Revisionsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Kassaflodesanalys

Bolagets rapport éver férandring i eget kapital
Noter

Bolagets arsredovisning fér 2022
Revisionsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Kassaflodesanalys

Bolagets rapport éver férandring i eget kapital
Noter

Memorandum | 2024
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Utdelningspolicy

Tessin har per dagen fér Memorandumet ej antagit
nagon utdelningspolicy. Tessin &r ett tillvaxtbolag
och har inte sedan dess bildande lamnat utdelning
till aktiedgare. For narvarande har styrelsen for avsikt
att 1ata Bolaget balansera eventuella vinstmedel

for att finansiera utveckling, tillvaxt och drift av
verksamheten. Styrelsen har inte for avsikt att foresla
utdelning forran Bolaget kan ge en uthallig och god
I6dnsamhet och ett starkt, positivt kassaflode.

Redovisningsstandard
Arsredovisningen for 2023 och 2022 har upprittats
i enlighet med &rsredovisningslagen, Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1
Kompletterande redovisningsregler for koncerner
och International Financial Reporting Standards
(IFRS) sdsom de har antagits av EU.



Utvald historisk finansiell information

Koncernens resultatrakning i sammandrag januari - mars Heldr

2024-01-01 2023-01-01 2023-01-01 2022-01-01

Belopp i TSEK 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31 2022-12-31
Ej reviderat Ej reviderat Reviderat Reviderat
Rérelseintakter m.m.
Nettoomsattning 6209 9 956 40 571 50 683
Aktiverat arbete for egen rakning 662 473 2504 3424
Ovriga rérelseintakter 6 4 101 -
Summa rérelsens intakter m.m. 6 877 10433 43176 54107
Rérelsekostnader
Direkta kostnader -457 -374 -457 -1323
Fastighetskostnader -42 -28 -260 -114
Ovriga externa kostnader -5 629 -5663 -27 621 -38 886
Reserv for forvantade kundférluster -200 -196 -2003 -615
Kostnader for ersattningar till anstallda -4190 -6 233 -21810 -40 806
Forandring i verkligt varde pa forvaltningsfastigheter - - -1000 -2440
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella tillgangar -487 -1674 -5217 -8 211
Ovriga rérelsekostnader - -16 -59 -118
Summa rérelsekostnader -11005 -14 184 -568 427 -92513
Rorelseresultat -4128 -3751 -15 251 -38 406
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar 1999 3500 12 969 13683
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 12 6 52 86
Finansiella kostnader -2 981 -3 910 -12 856 -18 359
Resultat efter finansiella poster -5098 -4 155 -15 087 -43 096
Skatt pa &rets resultat -40 -530 -326 -1558

Periodens resultat -5138 -4 685 -15 413 -44 654
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Utvald historisk finansiell information

Tessin

Koncernens balansrakning i sammandrag

Belopp i TSEK

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter for systemutveckling

Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter
Nyttjanderattstillgadngar
Forbattringsutgift pa annans fastighet
Inventarier, datorer och installationer

Summa materiella anlaggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Innehav i portféljer

Uppskjuten skattefordran

Andra langsiktiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgdngar

Summa anléggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Memorandum | 2024

januari — mars Heldr
2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31 2022-12-31
Ej reviderat Ej reviderat Reviderat Reviderat
4969 4643 4531 4 961
4969 4643 4531 4961
42 078 43 400 42 400 43 400
2042 3213 2287 3974
409 - 409 -
490 196 507 249
45 019 46 809 45 604 47 623
15 15 15 15
7283 7 346 7249 7387
- 35200 - 51000
7298 42 561 7 265 58 402
57 286 94 013 57 400 110 986
6177 2623 4834 6 446
149139 131985 132 362 105 434
26776 18278 25153 15 298
182 092 152 886 162 348 127178
27 265 7175 37214 20931
209 357 160 061 199 563 148 109
266 643 254 074 256 962 259 095

38



Koncernens balansrakning i sammandrag (forts.)

Belopp i TSEK

Eget kapital
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital
Balanserat resultat
Periodens resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedagare

Innehav utan bestéammande inflytande

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Avsattningar
Vinstandelslan

Skulder till kreditinstitut
Leasingskuld

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Vinstandelslan

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder

Leasingskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Utvald historisk finansiell information

januari — mars Heldr
2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31 2022-12-31
Ej reviderat Ej reviderat Reviderat Reviderat
26797 24725 26797 24725
147 516 147 620 147 516 147 697
-179 629 -163 456 -165 980 -118 789
-5 094 -4 685 -14 525 -44 654
-10 410 4204 -6192 8979
22334 20 206 21855 20 206
1924 24410 15 663 29185
2199 - 2199 -
. 148 583 - 148 333
21984 17 647 22 084 17 747
1344 - 1347 749
- - 17 080 17 080
25527 166 230 42710 183 909
149 333 - 149 333 -
475 5269 475 5288
9748 4179 6 311 6 013
1163 2114 1289 1206
726 2992 963 2990
54 857 35 407 26799 16 931
12890 13 473 13 417 13573
229 191 63434 198 589 46 001
252520 229 664 241299 299 910
266 643 254 074 256 962 259 095
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Utvald historisk finansiell information

Koncernens kassafléde for perioden

Belopp i TSEK

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital

Forandring i rorelsekapitalet

Féréndring av kundfordringar och andra fordringar
Férandring av leverantdrsskulder och andra skulder

Nettokassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investering i utveckling av mjukvara

Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar

Foérvarv av forvaltningsfastighet

Vidareférmedlade 1&n SPV 1/Tessin Kreditfond

Amortering vidareférmediade lan

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission
Teckningsoptioner
Upptagna lan

Amortering av leasingskuld

Amortering av 18n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid periodens bérjan

Likvida medel vid periodens slut

Tessin | Memorandum | 2024
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januari - mars
2024-01-01 2023-01-01
2024-03-31 2023-03-31

Helar
2024-01-01 2023-01-01
2024-03-31 2023-03-31

Ej reviderat Ej reviderat Reviderat Reviderat
-5 098 -4155 -15 087 -43 096
487 1856 1335 10137

451 419 6 -1276

-7 801 -1880 -3746 -34 235
4954 1212 -9 565 -3510
11956 -538 -1216 19 838
12750 -1206 -14 528 -17 907
-662 -472 -2 505 -3424

- - -955 -133

- - - -8 340
-32200 -22 200 -48 430 -107 023
9500 1080 71822 77 223
-23 362 -11592 19 933 -41697
- -77 1891 16 088

- -14 - 317

1000 - 12 450 6490
-237 -748 -1675 -2737
-100 -19 -1888 -8575
663 -958 10 878 11583

-9 949 -13 756 16 283 -48 021
37214 20 931 20 931 68 952
27 265 7175 37214 20931



Kommentarer till den
historiska finansiella
informationen

Januari - mars 2024

Nettoomsattning

Koncernens nettoomsattning uppgick under perioden till
6,2 MSEK. Under samma period féregaende ar uppgick
nettoomséattningen till 10,0 MSEK, vilket ger en minskning
med 3,7 MSEK eller cirka 38 procent. Nedgangen &r
framst hanforlig till den nuvarande fastighetsmarknad.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet (EBIT) uppgick till -4,1 MSEK.
Rorelseresultatet paverkades huvudsakligen av lagre
kostnader hanforligt till kostnadsbesparingsprogrammet
bolaget genomférde under fjarde kvartalet 2022, vilket
har lett till en lagre kostnadsstruktur. Under samma
period féregdende ar uppgick rorelseresultatet till -3,7
MSEK.

Periodens resultat
Periodens resultat uppagick till -5, MSEK. Vid samma
period féregdende ar uppgick resultatet till -4,7 MSEK.

Kassaflode, likviditet och finansiell

stallning

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till
-10,8 MSEK. Koncernens likvida medel uppgick per den
31 mars 2024 till 27,3 MSEK. Kassaflodet paverkades
positivt av aterbetalningar i av vidareférmedlade 1an

till SPV-strukturen. Andra langsiktiga fordringar har
minskat med 51 MSEK. Anledningen ar att faciliteten for
vinstandelslanet fran Praktikertjanst forfaller under 2024.
Eget kapital uppgick per den 31 mars 2024 till 11,9 MSEK,
vilket motsvarar en soliditet om 4,4 procent. Eget kapital
per aktie, i genomsnitt for perioden, vid periodens slut
uppagick till 0,04 SEK.

Investeringar

Nettoinvesteringar i materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar uppgick till 0,7 MSEK.

Under samma period foregadende ar uppgick
nettoinvesteringarna till 0,5 MSEK. Nettoinvesteringarna
under forsta kvartalet 2024 ar framst hanforligt till den
egenutvecklade plattform Tessin utvecklat och fortsatter
att utveckla.

Januari — december 2023

Nettoomsattning
Koncernens nettoomsattning uppgick under perioden
till 40,6 MSEK. Under samma period féregaende ar

a4
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uppgick nettoomséttningen till 50,7 MSEK, vilket ger
en minskning med 10,1 MSEK eller cirka 20 procent.
Nedgéangen &r framst hanforlig till det instabila laget pa
fastighetsmarknaden under stérre delen av 2023.

Rérelseresultat

Rorelseresultatet (EBIT) uppgick till -15,3 MSEK.
Resultatutvecklingen féljer koncernens utvecklingsplan.
Under samma period féregdende ar uppgick
rorelseresultatet till -38,1 MSEK. Dar ca 9,5 MSEK relaterar
till kostnader hanforliga till engangskostnader relaterade
till omstrukturering och finansiering.

Periodens resultat

Arets resultat uppgick till -15,4 MSEK. Vid samma

period féregaende ar uppgick resultatet till -44,7 MSEK.
Det battre resultatet férklaras huvudsakligen av lagre
kostnader hanforligt till kostnadsbesparingsprogrammet
bolaget genomférde under fjarde kvartalet 2022, vilket
har lett till en lagre kostnadsstruktur.

Kassaflode, likviditet och finansiell

stallning

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick

till -14,3 MSEK. Koncernens likvida medel uppgick per
den 31 december 2023 till 37,2 MSEK. Kassaflédet under
verksamhetsaret paverkades framst av det negativa
rorelseresultatet, men &ven positivt av upptagna lan
samt aterbetalningar i vidareférmedlade I&n. Prognosen
for 2024 innehaller konvertibellan, nyemission samt

att ansluta en ny institutionell kapitalkélla senare delen
av aret, vilket skulle ge en positiv effekt p& bolagets
omsattning. For att fortsatt kunna bedriva verksamheten
ar koncernen beroende av extern finansiering och en
nyemission som planeras genomféras under hdsten
2024, med malsattningen for teckning om minst 15
MSEK. D& koncernen samtidigt forvantas ansluta en ny
institutionell kapitalkélla under andra halvan av 2024 ser
man att det tillsammans med en nyemission kommer
vara avgorande for koncernens framtida drift d& man
fortsatt kommer ha ett negativt kassafléde i den I6pande
verksamheten under den stérre delen av 2024. Med den
institutionell kapitalkallan pa plats ser man potential i att
na positivt rorelseresultat 2025.

Eget kapital uppgick per den 31 december 2023 till 15,7
MSEK, vilket motsvarar en soliditet om 6,1 procent. Eget
kapital per aktie, i genomsnitt fér perioden, vid periodens
slut uppgick till 0,06 SEK.

Investeringar

Nettoinvesteringar i materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar uppgick till 6,3 MSEK.

Under samma period féregdende ar uppgick
nettoinvesteringarna till 11,9 MSEK. Nettoinvesteringarna
ar hanforliga till forbattringar pa fastighet, lease av
kontorslokal, samt den egenutvecklade plattform Tessin
utvecklat och fortsatter att utveckla.

2024 Memorandum

Tessin



Utvald historisk finansiell information

Tessin

Betydande forandringar av Bolagets
finansiella stalining sedan 31 mars 2024

Sedan utgangen av forsta kvartalet har féljande betydande forandringar skett gallande Bolagets finansiella stalining.
| slutet av april emitterades tva konvertibelldn om totalt 12 MSEK till Troserums Forvaltning samt Dan Brander. Ett av
konvertibellanen inklusive ranta motsvarande sammanlagt ca 6,3 MSEK har konverterats till nya aktier. Dartill har en
skuld om ca 5,9 MSEK till Bolagets huvudagare kvittats mot nya aktier. Sammantaget har detta férstarkt Bolagets
egna kapital med ca 12,2 MSEK. Konverteringen respektive kvittningen har skett till kursen 10 6re per aktie, dvs i
samma niva som Féretradesemissionen.

Rorelsekapitalutlatande

Bolaget beddmer att man i dagslaget inte har tillrackligt med rorelsekapital for de aktuella behoven. Med de aktuella
behoven avses en period om 12 manader framat.

For rakenskapsaret 2023 uppgick arets resultat till -15,4 MSEK och kassaflédet fran den I6pande verksamheten fore
forandringar i rorelsekapitalet uppgick till -3,7 MSEK. Kassaflodet under verksamhetsaret paverkades framst av det
negativa rérelseresultatet, men dven positivt av upptagna I&n samt &terbetalningar i vidareférmediade 1&n. Aven
under forsta kvartalet 2024 har Bolaget fortsatt att uppvisa negativt resultat och kassafléde fran verksamheten.
Periodens resultat under férsta kvartalet 2024 uppgick till -5, MSEK och kassaflddet fran den Idpande verksamheten
fore foérandringar i rérelsekapitalet uppgick till -7,8 MSEK.

Tills extern finansiering ar sakrad finns det en osékerhet i antagandet om fortsatt drift av verksamheten. Bolaget
har haft som malsattning att under 2024 genomfdra en nyemission med en teckning om minst 15 MSEK. Da
Foretradesemissionen tillfor Bolaget hogst 5,8 MSEK kan det inte uteslutas att ytterliga kapital i framtiden kommer
behdva tas in.

Bolaget tecknade i maj 2024 en avsiktsforklaring med en europeisk kapitalférvaltare om 600 MSEK i finansiering

for byggkreditiv. Tessin far harmed helt nya forutsattningar att 6ka intékterna och né I6nsamhet. Den institutionell
kapitalkéllan kombinerat med tillkommmande kapital genom Féretradesemissionen och eventuellt framtida
kapitaltillskott &r avgérande for koncernens framtida drift d& Bolaget fortsatt kommer ha ett negativt kassaflode i
den Idpande verksamheten under den stérre delen av 2024. Nar den institutionella kapitalkéllan &r pa plats bedémer
styrelsen att det &r mojligt fér Bolaget att i framtiden na positivt rérelseresultat.
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Aktier,
aktiekapital
och agarfor-
hallanden

Aktiekapital

Enligt Bolagets bolagsordning far
aktiekapitalet inte understiga

20 000 000 SEK och inte dverstiga
80 000 000 SEK och antalet aktier far
inte understiga 200 000 000 och inte
overstiga 800 000 000 aktier. Bolaget
har enbart ett aktieslag och samtliga
aktier har lika rostvarde.

Per dagen for detta memorandum
uppgar det registrerade aktiekapitalet
till 38 942 232,80 SEK och antalet
aktier till 389 422 328, varje aktie

har ett kvotvarde om 0,10 SEK.
Genom Foretradesemissionen 6kar
aktiekapitalet med hégst 5 835 394
SEK fran 38 942 232,80 SEK till hogst
44 777 626,80 SEK genom emission
av hogst 58 353 940 aktier. Aktierna
i Bolaget ar utfardade i enlighet med
svensk ratt och ar denominerade i
svenska kronor (SEK). Aktierna ar fullt
betalda och fritt 6verlatbara.
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Aktier, aktiekapital och &garférhallanden

Aktiekapitalets utveckling

Nedanstdende tabell visar den historiska utvecklingen for Bolagets aktiekapital och antal aktier i Bolaget sedan

bildandet.
Belopp i SEK
Férandrat

Ar Handelse Antal nya aktier aktiekapital Antal aktier Aktiekapital Kvotvarde
2016 Nybildning 500 000 50 000,00 500 000 50 000,00 o0
2016 Nyemission 6730 434 673 043,40 7230 434 723 043,40 0,10
2017  Nyemission 1807 608 180 760,80 9 038 042 903 804,20 0,10
2021 Nyemission 2126 598 212 659,80 11164 640 1116 464,00 010
2021  Nyemission 75 589 186 7 558 918,60 86 753 826 8 675 382,60 010
2021  Nyemission 29 474 518 2 947 451,80 116 228 344 11622 834,40 010
2022 Nyemission 494 991 49 49910 116 723 335 11672 33350 010
2022  Nyemission 130 527 654 13 052 765,40 247 250 989 24725 098,90 010
2023 Teckningsoptioner 20 721339 2 07213390 267 972 328 26 797 232,80 010
2024 Nyemission* 62700 000 6 270 000,00 330 672 328 33 067 232,80 010
2024  Kvittningsemissionen** 58 750 000 5 875 000,00 389422328 38942 232,80 010
2024 Féretradesemissionen*** 58 353 940 5835 394,00 447 776 268 44777 626,80 010

* Registrerades pa Bolagsverket 5 juni 2024. Avser konvertering av halva den konvertibel pd sammanlagt 12 MSEK (inkl ranta) som emitterades varen
2024.

** Registrerades pa Bolagsverket 12 juni 2024. Aktierna som emitterades i kvittningsemissionen var ej inférda i aktieboken per avstamningsdagen och
kommer séledes inte ge rétt att delta i Féretradesemissionen.

*** Ytterligare aktier kan tilkomma efter Féretradesemissionens genomférande da garantiersattningen ska erlaggas genom en riktad
kvittningsemission pa huvudsakligen samma villkor som i Féretradesemissionen, alternativt genom utstéllande av en konvertibel.

Agarférhallanden

Nedan visas Bolagets aktiedgare per 3 juni 2024 samt en férvantad agarlista baserat pa kéanda storre forandringar,
dvs kvittningsemission om 58 750 000 aktier, Troserum Forvaltnings ABs férvarv av NFT ventures aktier samt den
pagaende foretradesemissionen om 58 353 940 aktier. Foretradesemissionen som &r inkluderad i den forvantade
agarlistan ar inkluderat i totala antalet aktier, dock ej fordelad pé respektive aktiedgare. Troserums forvaltnings AB har
erhallit dispens fran Aktiemarknadsnamnden. Antalet aktiedgare uppgick per 3 juni 2024 till 4 118.

Aktiedgare per 3 juni 2024 Antal aktier Andel réster/kapital %
Dan Brander 65 727 802 19,90 %
NFT Ventures 63 506 206 19,20 %
Fredrik Synnerstad privat och genom Troserums Foérvaltnings AB 27 581823 8,30 %
Nordnet Pensionsférsakring 16 605 533 5,00 %
Futur Pension 13 642 034 410 %
Alexander Filip Roumeliotis 7 547 761 2,30 %
Stronghold Invest AB 7 470 690 2,30 %
Ungdomsstddet Bo Syd AB 6700 057 2,00 %
Avanza Pension 6111722 180 %
Heidi Wik 5193 830 1,60 %
Ovriga 110 584 870 3344 %
Totalt 330 672 328 100,0 %
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Aktier, aktiekapital och agarférhallanden

Férvantade dgarforhallanden efter kinda stérre férandringar* Antal aktier Antal roster/kapital
Fredrik Synnerstad privat och genom Troserums Férvaltnings AB 149 838 029 33,46 %
Dan Brander 65 727 802 14,68 %
Nordnet Pensionsférsakring 16 605 533 371%
Futur Pension 13 642 034 3,05 %
Alexander Philip Roumekoiotis 7547 761 169 %
Stronghold Invest AB 7 470 690 1,67 %
Ungdomsstddet Bo Syd AB 6 700 057 150 %
Avanza Pension 6 111722 1,36 %
Heidi Wik 5193 830 116 %
Ovriga 110 584 870 24,70 %
Totalt** 447 776 268

Varav férteradesemission juli 2024 - ej férdelade 58 363 940

*Antal aktier 6kat med 58 750 000 aktier efter kvittningsemission samt att NFTs aktier éverlatits till Troserums férvaltning

** Det totala antalet aktier omfattar 58 353 940 aktier efter foretradesemission

Savitt styrelsen kanner till finns inte ngra aktieagaravtal,
aktiedgarféreningar eller andra dverenskommelser
mellan aktieagare som syftar till gemensamt inflytande
6ver Bolaget och inte heller ndgra dverenskommelser
eller motsvarande som kan leda till att kontrollen éver
Bolaget férandras. Bolaget har inte vidtagit nagra
sarskilda &tgarder i syfte att garantera att eventuell
kontroll inte missbrukas. De regler till skydd for
minoritetsaktiedgare som finns i aktiebolagslagen
(2005:551) samt de regler om 6ppenhet som géller

for bolag vars aktier ar upptagna till handel pa en
handelsplattform utgdr dock ett skydd mot en
majoritetsdgares eventuella missbruk av sin kontroll dver
ett bolag.

Handelsplats

Tessin Nordic Holding AB:s aktie (beteckning TESSIN)
handlas sedan maj 2021 pa First North. Fér bolag
anslutna till First North kravs en Certified Adviser. FNCA
AB éar Bolagets Certified Adviser.

Konvertibler och
teckningsoptioner

Bolaget har per dagen for offentliggérande
av Memorandumet féljande konvertibler och
teckningsoptioner utestaende.
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Konvertibel 2 MSEK med
forfall 31 juli 2024

| januari 2024 beslutade styrelsen i Tessin Nordic Holding
AB (publ), med stdd av bemyndigandet fran arsstamman
den 17 maj 2023, att uppta ett konvertibelt Ian om tva
miljioner kronor. Konvertibellanet forfaller till betalning
den 31 juli 2024 i den man konvertering inte dessfoérinnan
agt rum. Bolaget har ratt att aterbetala hela eller delar av
lanebeloppet samt upplupen ranta i fortid. Konvertering
av konvertibelldnet till nya aktier kan ske under hela
I6ptiden. Konvertibellanet I6per med en manatlig réanta
om 15% per pabdrjad kalendermanad som forfaller till
betalning i samband med konvertibelns férfallodag eller i
samband med konverteringen. Rantan far konverteras till
nya aktier.

Varje konvertibel har ett nominellt belopp om 0,10 kronor
och emitteras till en teckningskurs per konvertibel om
100 procent av det nominella beloppet, motsvarande
0,10 kronor per konvertibel. Av konvertibellanets
sammanlagda nominella belopp om 2 miljoner SEK har
Troserums Forvaltnings AB tecknat 2 miljoner SEK.
Konverteringskursen uppgar till 0,0 kronor per

aktie, vilket motsvarar en rabatt om cirka 5 procent
jamfért med den volymviktade genomsnittskursen for
Bolagets aktie pa First North under de senaste fem

(5) handelsdagarna och en rabatt om cirka 9 procent
jamfért med stéangningskursen for Bolagets aktie den 2
januari 2024.
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Aktier, aktiekapital och &garférhallanden

Tessin

Konvertibel 6 MSEK med forfall
31 december 2024

| april 2024 beslutade styrelsen i Tessin Nordic Holding
AB (publ), med stéd av bemyndigandet fran arsstamman
den 17 maj 2023, att uppta ett konvertibelt Ian om tolv
miljoner kronor genom en riktad emission av konvertibler.
Konvertibellanet forfaller till betalning den 31 december
2024 i den man konvertering inte dessforinnan agt

rum. Bolaget har rétt att aterbetala hela eller delar av
l&nebeloppet samt upplupen ranta i fortid. Konvertering
av konvertibellanet till nya aktier kan ske under hela
I6ptiden. Konvertibellanet I6per med en méanatlig ranta
om 15% per paborjad kalendermanad som forfaller till
betalning i samband med konvertibelns forfallodag eller i
samband med konverteringen. Rantan far konverteras till
nya aktier.

Varje konvertibel har ett nominellt belopp om 0,10 kronor
och emitteras till en teckningskurs per konvertibel om
100 procent av det nominella beloppet, motsvarande
0,10 kronor per konvertibel. Av konvertibellanets
sammanlagda nominella belopp om 12 000 000 kronor
har Troserums Forvaltnings AB tecknat 6 000 000
kronor och Dan Brander 6 000 000 kronor. Dan Branders
konvertibler om nominellt 6 000 000 kronor samt ranta
har konverterats till 62 700 00O aktier vilka registrerades
pé Bolagsverket 5 juni 2024.

Konverteringskursen uppgar till 0,10 kronor per

aktie, vilket motsvarar en rabatt om cirka 16 procent
jdmfért med den volymviktade genomsnittskursen for
Bolagets aktie péa First North under de senaste fem

(5) handelsdagarna och en rabatt om cirka 16 procent
jdmfért med stéangningskursen fér Bolagets aktie den 25
april 2024.

Teckningsoptioner av serie |
och 11 2022/2025

Vid arsstdmma den 18 maj 2022 beslutades att
infra incitamentsprogram | 2022/2025 som riktades
till medlemmar av koncernledning och andra
ledningspersoner samt externa styrelseledaméter

i dotterbolag och 6vriga nyckelpersoner och som
omfattar 1300 000 teckningsoptioner. Arsstamman
beslutade dven om inférande av incitamentsprogram
I12022/2025 som riktades till styrelseledamdter som
inte ar anstéllda i Bolaget och som omfattar 340 000
teckningsoptioner.

Memorandum | 2024
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Varje teckningsoption i respektive program ger réatt

att teckna en aktie i Tessin till en teckningskurs

om ett belopp som motsvarar 130 procent av det
genomsnittliga volymviktade priset for Bolagets aktie
pa First North under perioden fran och med den 19

maj 2022 till och med den 2 juni 2022. Teckning av
aktier genom nyttjande av teckningsoptionerna kan
ske fran och med den 23 juni 2025 till och med den 22
september 2025. Aktiekapitalet kan, vid fullt utnyttjande
av samtliga teckningsoptioner, kommas att 6ka med 164
000 SEK. Dock med forbehall for den hojning som kan
féranledas av att omrékning enligt optionsvillkoren kan
komma att ske till féljd av emissioner m.m.

Teckningsoptioner av serie |l
2023/2026

Vid &rsstamma den 17 maj 2023 beslutades att infora
incitamentsprogram Il 2023/2026 som riktades till
styrelsens ordférande och som omfattar

2 000 000 teckningsoptioner. Varje teckningsoption
ger réatt att teckna en aktie i Tessin till en teckningskurs
om ett belopp som motsvarar 130 procent av det
genomsnittliga volymviktade priset for Bolagets aktie
pa First North under perioden fran och med den 19 maj
2023 till och med den 2 juni 2023. Teckning av aktier
genom nyttjande av teckningsoptionerna kan ske fran
och med den 22 juni 2026 till och med den 21 september
2026. Aktiekapitalet kan, vid fullt utnyttjande av samtliga
teckningsoptioner, kommas att 6ka med 200 000 SEK.
Dock med férbehall for den héjning som kan foranledas
av att omrakning enligt optionsvillkoren kan komma att
ske till féljd av emissioner m.m.



Legala fragor och kompletterande information

Legala fragor
och komplet-
terande
iInformation

Allman information
om Bolaget

Tessin Nordic Holding AB, org. nr 559085-5721, ar ett
svenskt publikt aktiebolag med séte i Stockholm. Bolaget
bildades 2016 och registrerades av Bolagsverket 2016-
11-16. Nuvarande verksamhet bedrivs sedan maj 2021

da Bolaget forvarvade majoriteten av aktierna i Tessin
Nordic AB (publ) med organisationsnummer 556965-
9187. Bolagets foretagsnamn och handelsbeteckning ar
Tessin Nordic Holding AB och dess verksamhet bedrivs i
enlighet med aktiebolagslagen (2005:551).

Bolagets huvudkontor och bestksadress ar Klara

Norra Kyrkogata 29, 111 22 Stockholm. Bolaget kan

nas pa telefonnummer (+46) 8-410 560 70. Bolagets
hemsida &r https://tessin.com/sv/investerarrelationery.
Informationen pa Bolagets hemsida utgor inte en

del av Memorandumet, sdvida informationen inte
inférlivas i Memorandumet genom hanvisning, se avsnitt
”Handlingar som inférlivas genom hanvisning”. Bolagets
LEI-kod ar 549300BBABXWRHXMKW95.
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Rattsliga
forfaranden och
skiljeforfaranden

Utover vad som framgar nedan &r Bolaget inte och har
inte varit part i ndgot myndighetsforfarande, rattsligt
forfarande eller skilieférfarande (inbegripet forfaranden
som annu inte ar avgjorda eller som enligt Bolagets
kadnnedom riskerar att bli inledda) under de senaste tolv
manaderna som har haft eller skulle kunna fa betydande
effekter pa Tessins finansiella stallning eller Idnsamhet.
Tillvaxtverket har beslutat att aterkréva det korttidsstod
om maximalt 2,2 MSEK relaterat till Covid-19 som Tessin
erholl under 2020. Bolaget har dverklagat detsamma

till Hogsta Forvaltningsdomstolen da Tessin ar av
uppfattningen att beslutet ar felaktigt.
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Legala fragor och kompletterande information

Tessin

Bolagsordning

Det finns inga bestammelser i Bolagets bolagsordning,
stadgar eller motsvarande som kan foérdroja, skjuta upp
eller férhindra en andring av kontrollen éver Bolaget.
Inlésen av aktier regleras inte i bolagsordningen utan
styrs av aktiebolagslagens regler.

Vasentliga avtal

Utdver de avtal som beskrivs nedan har Bolaget under
det senaste aret inte ingatt ndgra avtal, utom sédana
som ingétts inom ramen fér den normala verksamheten,
vilka innehaller rattigheter eller skyldigheter av vasentlig
betydelse for Bolaget.

Bolaget ingick den 29 mars 2023 |&neavtal med Bizcap
AB avseende en Lanefinansiering med en kreditram

om hogst fyra MSEK for att kortsiktigt finansiera
verksamheten. Utestédende lanebelopp uppgar till 35
milioner kronor. L&net med en ranta om tva procent per
varje paborjad manad till dess att l1&net aterbetalats i sin
fullstandighet. LAnet ska vara aterbetalt senast den 31
oktober 2024.

Bolaget har under 2024 tagit upp fyrakonvertibellan

om totalt 14 MSEK, varav ett av dessa om 6 MSEK

jamte ranta konverterades till aktier den 3 juni 2024. De
utestdende konvertibellanen om &tta MSEK har samtliga
emitterats till Troserums Forvaltning AB. De I16per med en
ranta om en komma fem procent (15%) per méanad.

Intressekonflikter

Med undantag fér vad som anges nedan i avsnittet
*Transaktioner med narstaende”, samt att ett flertal
styrelsemedlemmar och ledande befattningshavare

har ekonomiska intressen i Tessin genom aktieinnehav,
foreligger inte nagra intressekonflikter mellan de
skyldigheter som styrelsemedlemmarna eller de ledande
befattningshavarna har gentemot Bolaget och deras
privata intressen och/eller andra uppdrag.

Transaktioner med
narstaende

Utover redan aterbetalda aktiedgarlan till tidigare
aktiedgare har Bolaget inte, under den period som
tacks av den historiska finansiella informationen fram till
och med dagen for Memorandumet, varit part i ndgra
narstdendetransaktioner, som enskilt eller tillsammans
ar vasentliga for Bolaget. For information om erséttning
till styrelseledaméter och ledande befattningshavare,
se avsnhittet “Styrelse och ledande befattningshavare —
Ersattning till styrelsen och ledande befattningshavare”.
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Garantiatagande

Bolaget ingick den 20 maj 2024 ett tecknings- och
garantidtagande med Dan Brander. Dan Brander lamnar
dels en teckningsforbindelse avseende befintligt innehav,
motsvarande cirka 20 procent av Foretrddesemissionen,
dels ett garantidtagande med innebdrden att teckna
resterande antal aktier, motsvarande cirka 80 procent av
Foretradesemissionen, for det fall Foretradesemissionen
inte blir fulltecknad genom teckning av évriga aktieagare
och/eller allmanheten. Foretradesemissionen ar darmed
fullt garanterad. For lamnad teckningsférbindelse

utgdr ingen ersattning. For garantidtagandet utgar

en ersattning motsvarande fem (5) procent av
garantidtagandet. Garanten ska ha ratt och skyldighet
att kvitta garantiersattningen mot nyemitterade aktier i
en riktad nyemission av aktier till garanten eller genom
utstallande av en konvertibel p3, i allt vasentligt, samma
villkor som i Féretradesemissionen.

Radgivares intressen

Kanter Advokatbyra &r legal rddgivare och Eminova
Fondkommission AB &r finansiell radgivare och
emissionsinstitut till Bolaget i samband med
emissionerna. Eminova och Kanter erhéaller en pa
forhand avtalad ersattning for utforda tjanster i samband
med Erbjudandet. Darutdver har Eminova och Kanter
inga ekonomiska eller andra intressen i Erbjudandet.
Utbver ovanstédende parters intresse att Erbjudandet kan
genomforas framgangsrikt, bedéms det inte féreligga
nagra ekonomiska eller andra intressen eller nagra
intressekonflikter mellan parterna som i enlighet med
ovanstéende har ekonomiska eller andra intressen i
Erbjudandet.



Legala fragor och kompletterande information

Tillgangliga
handlingar

Kopior av foljande handlingar kan under teckningsperioden granskas pa Bolagets kontor, Klara Norra Kyrkogata 29,
111 22 Stockholm under ordinarie kontorstid. Tessins bolagsordning finns &ven tillganglig pa Bolagets hemsida, www.
tessin.com.

. Tessins registreringsbevis

. Tessins bolagsordning

Handlingar som inforlivas genom
hanvisning

Investerare boér ta del av all information som inférlivas i Memorandumet genom hanvisning och informationen, till

vilken hanvisning sker, ska lasas som en del av Memorandumet. Nedan angiven information som del av féljande
dokument ska anses inférlivade i Memorandumet genom hanvisning.

Féljande handlingar inférlivas genom hanvisning och utgér darmed en del av Memorandumet.

. Tessins oreviderade delarsrapport for perioden 1 januari — 31 mars 2024

. Tessins arsredovisning for rakenskapsaret 2023 (med tillhérande revisionsberattelse for rakenskapsaret
2023)

. Tessins arsredovisning for rakenskapsaret 2022 (med tillhérande revisionsberattelse for rakenskapsaret
2022)

Kopior av Memorandumet och de handlingar som inforlivats genom hanvisning kan erhallas fran Tessin

elektroniskt via Bolagets hemsida https://tessin.com/sv/investerarrelationer/styrning/#reports, eller erhallas av
Bolaget i pappersformat pa Tessins kontor med adress: Klara Norra Kyrkogata 29, 111 22 Stockholm. De delar av
dokumentet som inte inforlivas ar antingen inte relevant for investerarna eller sa aterges informationen pa annat hall i
Memorandumet.
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Legala fragor och kompletterande information

Tessin

Adresse

BOLAGET

Tessin Nordic Holding AB (Publ)
Klara Norra Kyrkogata 29

111 22 Stockholm

08-410 560 70
www.tessin.com

FINANSIELL RADGIVARE OCH
EMISSIONSINSTITUT
Eminova Fondkommission AB
Biblioteksgatan 3

111 46 Stockholm

08-684 211 00
www.eminova.se
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LEGAL RADGIVARE
Kanter Advokatbyré KB
Engelbrektsgatan 3

114 32 Stockholm
www.kntr.se

CENTRAL
VARDEPAPPERSFORVALTARE
Euroclear Sweden AB

Box 191

101 23 Stockholm

08-402 90 00
www.euroclear.com
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