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VIKTIG INFORMATION

Allmant

Detta investeringsmemorandum (”Investeringsmemorandum?”) har uppréttats av styrelsen i Classic Living CL AB,
org.nr 559091-1052 (’Bolaget” eller ”Classic Living”), dd Bolagets styrelse beslutat genomféra en foretradesemission,
som forutsatter en extra bolagsstdmmas godkénnande.

Styrelsen i Classic Living har beslutat om nyemission av hdgst 6 461 835 aktier motsvarande ca 84 MSEK
("Erbjudandet™). Investeringsmemorandumet innehaller framtidsinriktade uttalanden och antaganden om framtida
marknadsforhallanden, verksamhet och resultat. Dessa uttalanden inkluderar uttalanden rérande Bolagets nuvarande
avsikter, bedomningar och férvantningar. Faktiska handelser och resultatutfall kan komma att skilja sig avsevart fran
vad som framgar av sadana uttalanden till foljd av risker och andra faktorer som Bolagets verksamhet paverkas av.

Avsikten med detta Investeringsmemorandum &r endast att presentera Erbjudandet och utgor saledes endast ett
marknadsforingsmaterial. Alla investeringar &r forknippade med risk. Denna typ av investering i onoterade véardepapper
ar forenad med sarskilt hog risk. Potentiella investerare bor konsultera radgivare innan ett investeringsbeslut fattas. Om
placeringen ar en lamplig respektive passande investering maste alltid bedomas utifrén varje enskild investerares egna
forhallanden och detta Investeringsmemorandum utgdr inte i ndgon form investeringsradgivning varfor en investerare
sjalv, tillsammans med radgivare, maste bedoma lampligheten av att investera i Bolagets aktier. En investering enligt
Erbjudandet ar endast lamplig for den som har tillracklig erfarenhet och kunskap for att kunna bedéma riskerna med
investeringen och ar endast lamplig for den som dessutom har investeringsmal som stammer éverens med det aktuella
erbjudandet. For att fa en komplett bild av Erbjudandet maste investerare ta del av detta Investeringsmemorandum
(inklusive avsnittet “Riskfaktorer”).

Framatriktade uttalanden
Investeringsmemorandumet innehaller vissa framatriktade uttalanden och &sikter. Framatriktade uttalanden ar alla
uttalanden som inte h&nfor sig till historiska fakta eller handelser samt uttalanden som ar hanforliga till framtiden eller
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innehéller uttryck som, exempelvis, “kan”, ”forvéntar”, “anser”, “bedomer”, “uppskattar”, ”forutser”, ’planerar”,
“avser”, “kommer”, ’ska”, ”bor” eller uttalanden med liknande inneb6rd. De uttalanden av framaétriktad karaktdr som
finns i Bolagsheskrivningen aterspeglar Bolagets nuvarande syn pa framtida handelser samt finansiell och operativ
utveckling baserad pa for Bolaget kanda forhallanden och galler vid tidpunkten for offentliggérande av
Investeringsmemorandumet. Aven om Bolagets anser att forvantningarna som beskrivs i sddana framtidsinriktade
uttalanden &r rimliga, finns det ingen garanti for att denna framtidsinriktade information férverkligas eller visar sig vara
korrekt. Framtidsinriktad information &r alltid forenad med ké&nda och ok&nda risker och osékerhetsfaktorer eftersom
den avser och ar beroende av omsténdigheter utanfor Bolagets direkta och indirekta kontroll. Presumtiva investerare
uppmanas darfor att ta del av den samlade informationen i Bolagsbeskrivningen beaktat att framtida resultat och
utveckling, liksom andra forhallanden som omfattas av framéatriktade uttalanden, kan skilja sig vasentligt fran Bolagets
forvantningar. Nagon forsakran att bedémningar som gors i Investeringsmemorandumet avseende framtida forhallanden
kommer att realiseras lamnas darfor inte, varken uttryckligen eller underforstatt. Bolaget gor heller inga utfistelser om
att offentligt uppdatera och/eller revidera framétriktade uttalanden till f6ljd av ny information, framtida handelser eller
annat utdver vad som kravs enligt lag eller andra for Bolaget bindande foreskrifter.

Information fran tredje part

Investeringsmemorandumet innehaller viss information, daribland marknads- och branschinformation, som har himtats
frén tredje part. All sddan information har &tergivits korrekt. Aven om Bolaget anser att dessa kallor ar tillforlitliga har
ingen oberoende verifiering gjorts, varfor riktigheten eller fullstandigheten i informationen inte kan garanteras. Savitt
Bolaget kanner till och kan forsékra genom jamférelse med annan information som offentliggjorts av tredje parter
varifran informationen hamtats, har dock inga uppgifter utelamnats pa ett sitt som skulle gora den atergivna
informationen felaktig eller missvisande.

Undantag fran prospektregler

Investeringsmemorandumet utgdr inget prospekt i enlighet med vad som definieras i bestdimmelserna i
Europaparlamentets och radets férordning (2017 1129) och har varken granskats, registrerats eller godkants av
Finansinspektionen eller nagon annan behérig myndighet i ndgon annan medlemsstat. Investeringsmemorandumet &r
undantaget prospektskyldighet i enlighet med artikel 3.2 i Prospektférordningen samti 2 kap. 1 § i
Kompletteringslagen. Erbjudandet riktas endast till Bolagets befintliga cirka 50 aktiedgare investerare.
Investeringsmemorandumet fér ej distribueras eller publiceras i ndgon jurisdiktion annat an i enlighet med gallande
lagar och regler. Mottagaren av Investeringsmemorandumet ar skyldig att informera sig om och félja dessa restriktioner,
och far inte publicera eller distribuera Investeringsmemorandumet i strid med tillampliga lagar och regler.
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ERBJUDANDET | SAMMANDRAG

Emissionens storlek 84 MSEK
Antal aktier i emissionen 6 461 535
Teckningskurs 13 kr/aktie

Emissionsvillkor

Foretradesrétt dar 1 befintlig aktie ger ratt
att teckna 3 nya aktier

Avstdmningsdag

9 februari 2022

Teckningsperiod

11-25 februari 2022

Garanti

60 MSEK
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INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER

Styrelsen i Classic Living CL AB beslutade den 21 januari 2022 om en nyemission av aktier med
foretradesratt for Bolagets befintliga aktiedgare.

Den som pa avstamningsdagen 9 februari 2022 ar registrerad dgare erhaller tre (3) teckningsratter for varje
innehavd aktie. Det krévs en (1) teckningsratt for att teckna en (1) aktie, dar Teckningskursen &r 13 SEK per
aktie och teckningsperioden bdrjar den 11 februari 2022 och stracker sig fram till den 25 februari 2022.

Emissionens slutforande forutsétter att en extra bolagsstdmma den 24 februari 2022 godkanner styrelsens
emissionsbeslut.

Foretradesemissionen uppgar till totalt 84 MSEK och ar garanterad till 60 MSEK genom garantiatagande.
Bolagsvardet fore emissionen vid den faststallda emissionskursen uppgar till cirka 28 MSEK (baserat pa
faststalld teckningskurs i forestaende emission).

Memorandumet &r upprattat av styrelsen i Classic Living infor den i memorandumet beskrivna
nyemissionen. Styrelsen for Classic Living ar ansvarig for innehallet i memorandumet. Harmed forsékras att
styrelsen vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att sakerstalla att uppgifterna i memorandumet, savitt
styrelsen kanner till, Gverensstammer med de faktiska forhallandena och att ingenting ar med uppsat
utelamnat vilket skulle kunna paverka memorandumets syfte.

Varje beslut som tas angaende att investera i Bolagets aktier bor grunda sig pa en bedomning av
memorandumet i sin helhet.

Styrelsen

Februari 2022
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RISKFAKTORER

Investeringar i aktier eller aktierelaterade vardepapper innefattar alltid risker. Ett antal faktorer paverkar,
eller kan paverka, Bolagets verksamhet direkt eller indirekt. | detta avsnitt beskrivs de riskfaktorer och
viktiga omstandigheter som anses vésentliga for Bolagets verksamhet och framtida utveckling.
Riskfaktorerna hanfor sig till Bolagets verksamhet, bransch och marknader, och omfattar vidare
operationella, legala och finansiella risker samt risker hanforliga till vardepapperen. Redogorelsen nedan ar
baserad pa information som ér tillganglig per dagen for detta Investeringsmemorandum.

Sammanstallningen ar ej fullstandig och riskerna presenteras ej heller i nagon inbérdes ordning efter
sannolikhet att de intraffar eller beroende pa ekonomisk effekt. Ytterligare faktorer, vilka Bolaget i dagslaget
inte kanner till, kan saledes finnas.

Agandet av aktier ar alltid férenat med risk och samtliga risker kan av naturliga orsaker inte beskrivas i detta
avsnitt, varfor en samlad evaluering maste innefatta 6vrig information i detta memorandum samt en
6vergripande omvarldsbeddmning.

Marknads- och verksamhetsrelaterade risker

Finansiering och framtida kapitalbehov

Classic Livings verksamhet ar kapitalintensiv och binder relativt mycket kapital i de projekt som genomfors.
Det finns ingen garanti att banker och andra kreditgivare staller upp och lanar ut nédvandigt kapital. | och
med att Classic Living bedriver en tillvaxtstrategi finns risk for att ytterligare kapital kan komma att behévas
for att finansiera verksamheten och den fortsatta expansionen. Om Bolaget erhaller finansiering genom att
emittera aktier eller aktierelaterade instrument kan Bolagets aktiedgare komma att drabbas av utspadning. En
emission av ytterligare vardepapper kan sénka aktiernas marknadsvarde och darmed foérsvaga aktiedgarnas
ekonomiska réttigheter och rostrattigheter om den utfors utan att ge aktiedgarna teckningsratter.

Eftersom fragan om nar Bolaget eventuellt emitterar vardepapper i framtiden ar beroende av
marknadsforhallanden, kan Bolaget inte forutsaga eller uppskatta belopp, tidpunkt eller karaktar av sadant
erbjudande. Darfor bér aktiedgarna risken att framtida erbjudanden minskar aktiernas marknadspris och/eller
spader ut deras aktiedgande. Vidare finns det en risk att Bolaget i framtiden behdver finansiera verksamheten
pa forsamrade villkor till foljd av den allmanna konjunkturen eller férsamringar av denna och stérningar pa
kapital- och kreditmarknaden, vilket skulle paverka Bolagets verksamhet, resultat och

finansiella stallning negativt.

Risker relaterat till SARS-CoV-2 (Covid-19)

Utbrottet av Covid-19 drabbar ménniskor och samhalle varlden 6ver. Den pagaende pandemin medfor ocksa
oundvikliga konsekvenser for manga foretags verksamhet. For att begransa smittspridningen har manga
ménniskor andrat sitt beteende samtidigt som det inférts begrénsningar och rekommendationer for sociala
kontakter. Smittspridningen och atgarderna for att hantera den innebér ett betydande skift av efterfragan for
manga foretag samtidigt som foretag i omvarlden (delar av samma globala varldskedjor) helt eller delvis ar
tvungna att upphdra med sin produktion. Det betyder dven utmaningar med leveranser och logistik nar
manga lander tvingas att stinga sina granser. Risker relaterade till Covid-19 kommer troligtvis att minska i
takt med att allt fler blir vaccinerade.

Bolaget ar beroende av att tillhandahalla produkter som ar attraktiva for anvandare

Bolagets utbud av produkter &r beroende av att dessa upplevs som attraktiva och prisvérde i de malgrupper
Bolaget vander sig till. Det ar ocksa av vikt att Classic Living fortsatter utvecklas sa att utvecklingen av
fastigheter och projekt motsvarar kundernas krav och énskemal, vilket till foljd av tids- och kostnadsaspekter
pa forhand vara svara att faststalla med exakthet. Om Bolaget inte lyckas med att utveckla sina produkter sa
dessa haller jamna steg med kundernas 6nskemal och konkurrenterna, kan det leda till att kunder valjer
konkurrerande foretags produkter istallet, vilket kan ha en vasentlig negativ paverkan pa Bolagets intakter
och d&rmed Bolagets resultat och finansiella stéllning.
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Marknadsrisker

Classic Living utvecklar fastigheter i Malaga och kunder &r privatpersoner och féretag som vill kpa en
lagenhet med bra kvalitet till ett pris som upplevs som value for money. Képarna paverkas bl a av den
allmanna konjunkturen, rantenivaer och politiska beslut. En svag marknad riskerar att paverka Classic
Livings resultat och finansiella negativt, vilket kan innebéra likviditetsproblem.

Nyckelpersoner och medarbetare

Classic Living ar att betrakta som en liten organisation gallande antalet anstallda och évrigt engagerade
personer. Bolagets framgang &r beroende av den omfattande kompetens och erfarenhet som styrelsen,
ledande befattningshavare och andra nyckelpersoner besitter. Dessa personers arbete beddms vara av stor
betydelse for Bolagets fortsatta operationella och finansiella utveckling. Det foreligger en risk att en eller
flera av nyckelpersonerna véljer att avsluta sin anstéllning eller sitt engagemang i Bolaget, vilket skulle
kunna foranleda att Bolaget behover finna kvalificerade ersattare. Sadana rekryteringsprocesser kan komma
att ske pa icke tillfredsstallande villkor samt bli tidsméssigt utdragna och kostsamma, vilket bland annat kan
foranleda forseningar i Bolagets utveckling. Det ar darmed av stor betydelse att Classic Living kan behalla
och rekrytera kvalificerade medarbetare for att sakerstélla en uthallig kompetensniva, vilket om det inte
lyckats, kan paverka Bolagets verksamhet och utveckling negativt.

Konkurrenter

Classic Livings konkurrenter ar saval storre fastighetsutvecklare i Malaga som mindre och nischade foretag.
Storre foretag med storre resurser som konkurrerar med stérre medel och béttre priser kan medféra samre
utveckling for Bolaget. Vidare kan foretag med global verksamhet som i dagsléget arbetar med nérliggande
omréaden bestamma sig for att etablera sig inom Bolagets verksamhetsomrade. Okad konkurrens kan
innebdra negativa forséljnings- och resultateffekter for Bolaget i framtiden.

LeverantOrer

Bolaget har samarbeten med olika typer leverantdrer, bl a. med byggféretag, arkitekter och teknikkonsulter.
Det kan inte uteslutas att en eller flera av dessa véljer att bryta sitt samarbete med Bolaget, vilket skulle
kunna ha en negativ inverkan pa verksamheten genom forseningar med att ersatta dessa. Det kan inte heller
garanteras att Bolagets leverantorer till fullo uppfyller de kvalitetskrav som Bolaget stéller. Likasa kan en
etablering av nya leveranttrer bli mer kostsam och/eller ta langre tid &n vad Bolaget beréknar.

Risker relaterade till Bolagets vardepapper

Notering av Bolagets aktie

Det finns i dagslaget ingen uttalad strategi att notera Bolagets aktier &ven om det ar en langsiktig strategi att
sa sker. Malséttningen ar att skapa en tillvéaxt i Bolaget som kan mojligg6ra en notering, men hur lang tid det
kommer att ta for Bolaget att ha tillracklig storlek for en notering ar i tag inte mojligt att svara pa.
Avsaknaden av notering av Bolagets aktier medfor stora svarigheter for aktieagare att salja sina aktier.

Risker relaterade till nyemissioner

Classic Living kan i framtiden komma att besluta om nyemissioner eller andra véardepappersemissioner vilka
berattigar till konvertering eller teckning av aktier for att anskaffa kapital. Alla sddana erbjudanden kan
saledes minska det proportionella dgandet och réstandelen for innehavare av aktier i Bolaget samt eventuell
framtida vinst per aktie i Bolaget och en eventuell nyemission kan fa negativ effekt pa aktiernas
marknadspris.
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BAKGRUND OCH MOTIV

Classic Living grundades 2016 med syfte att utveckla attraktiva boenden pé den spanska sydkusten. Bolaget
har idag sex projekt i och nara Malaga varav fem i stadens aldre delar. Projekten ar i olika fas, fran slutforda
till att vara under ansékan om licens. Under bolagets utveckling har finansieringen varit en nyckelfaktor,
sarskilt som projekten med tillstandsprocesser hos myndigheter tar allt langre tid. De senaste arens pandemi
har ytterligare medfort forseningar i denna process samtidigt som dven forséljning av projekten dragit ut pa
tiden.

Finansieringen av Classic Living har skett med en mix av eget kapital, joint venture samarbeten med lan och
banklan. I och med att processen fran forvarv till fardiga lagenheter blivit allt Iangre har finansieringen blivit
for dyr, samtidigt som bolaget inte haft en kapitalstark huvudéagare som kunnat bidra. Darutéver har
bankerna idag en betydligt mer forsiktig attityd i sin kreditgivning an for 2-3 ar sedan, vilket drabbat Classic
Livings mojligheter till expansion och att driva sina projekt pa ett optimalt satt.

For att kunna véxa och skapa ett framgangsrikt bolag i Malaga med syfte att fortsatta forvarva fastigheter och
projekt behdver Classic expansionskapital. Darfor har styrelsen det senaste aret eftersokt en storre
investerare som medfor savél kapital som kunskap for att bolaget ska kunna utvecklas. Darfor har styrelsen
beslutat om en foretrddesemission om 84 MSEK, varav CA Fastigheter garanterar 60 MSEK i syfte att bli
Classic Livings nya huvudagare.

Emissionslikviden kommer anvandas till att slutfora forvarv av projekt, paborja byggnationer av totalt ca 65
lagenheter, 16sa 1an och utveckla Classic Living till ett stabilt fastighetsbolag som béade kan forvalta egna
fastigheter och utveckla och genomfdra projekt
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VD HAR ORDET

Classic Living grundades for lite drygt 5 ar sedan. Bolaget forvarvade da sitt forsta projekt, Pozos Dulces.
Avsikten var att projektet skulle saljas och slutforas relativt fort. | efterhand kan vi konstatera att ledtiderna
for tillstand medfor betydligt langre tidsutstrackt an planerat.

Med sma medel har Classic Living utvecklats och redan 2018 forvarvades ytterligare projekt och for
narvarande finns sex projekt i portfoljen, varav ett &r under byggnation och tre star infor en snar byggstart.

Classic Living fokuserar pa Malaga, en stad som véxer, drar till sig nya féretag och manniskor, med behov
av bostader, kontor och olika typer av kommersiella lokaler, i och runt staden. Classic Living vill fortsatta
satsa pd att utveckla fastigheter i Malaga och dven bedriva férvaltning av fastigheter for att bygga varde i
bolaget.

Den plattform som bolaget Classic Living byggt upp, med lokal nérvaro, ett team med kontakter i Malaga
och erfarenhet och kunskap fran projektering, byggnation och forsaljning ar en mycket bra grund for att
bolaget ska kunna vaxa till en av Malagas framsta fastighetsutvecklare inom nagra ar. Det Classic Living
saknar ar finansiering och en tydlig huvudagare som &r langsiktig och har erfarenheten att bygga den typ av
bolag Classic Living vill utvecklas till. Det intresse CA Fastigheter har for Classic Living och viljan att
investera i bolaget, saval pengar som att bidra med kunskap utgor en mycket god match som jag tror har alla
mojligheter att gora Classic Living till ett stort och framgangsrikt foretag.

Jag valkomnar alla befintliga aktiedgare att teckna aktier i foretrddesemissionen och ser fram emot att CA

Fastigheter tillsammans med Classic Living blir en stor aktor i Malaga och Spanien.

Patric Sj6élund
VD
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VILLKOR OCH ANVISNINGAR

Styrelsen i Classic Living CL AB (org.nr 559091-1052) har den 21 januari 2022 beslutat, villkorat av
godkannande av en extra bolagsstdmma den 24 februari 2022, att genomfdra en nyemission med
foretradesratt for befintliga aktiedgare. Emissionen omfattar hdgst 6 461 835 aktier och kan inbringa bolaget
84 MSEK vid full teckning.

Avstamningsdag

Avstdmningsdag hos Euroclear Sweden AB (”Euroclear”) for faststillande av vem som ska erhélla
teckningsrétter i emissionen &r den 9 februari 2022. Sista dag for handel i Bolagets aktie inklusive rétt att
erhélla teckningsratter ar den 7 februari 2022. Forsta dag for handel i Bolagets aktie exklusive rétt att erhalla
teckningsrétter ar den 8 februari 2022.

Teckningstid

Teckning av aktier ska ske under perioden fran och med den 11 — 25 februari 2022. Styrelsen i Bolaget ager
rétt att forlanga teckningstiden. Styrelsen &ger inte rétt att avbryta emissionen efter det att teckningstiden har
paborjats.

Teckningskurs
Teckningskursen ar 13,00 kronor per aktie. Inget courtage kommer att tas ut.

Teckningsratter

Aktiedgare i Bolaget erhaller tre (3) teckningsratter for varje (1) innehavd aktie. Det kravs en (1)
teckningsratt for att teckna en (1) ny aktie. Teckningsratter som ej salts senast den 22 februari eller utnyttjats
for teckning av aktier senast den 25 februari, kommer att bokas bort fran samtliga VVP-konton utan erséttning.
Ingen sérskild avisering sker vid bortbokning av teckningsrétter.

Handel med teckningsréatter
Ingen organiserad handel med teckningsréatter ager rum.

Betalda och tecknade aktier ("BTA”)

Teckning genom betalning registreras hos Euroclear sa snart detta kan ske, vilket normalt innebar nagra
bankdagar efter betalning. Darefter erhaller tecknaren en VVP-avi med bekraftelse pa att inbokning av BTA
skett pa VP-kontot. Tecknade aktier benamns BTA till dess att nyemissionen blivit registrerad hos
Bolagsverket.

Handel med BTA samt omvandling till aktier
Ingen organiserad handel med BTA &dger rum.
Ingen sarskild avisering skickas ut fran Euroclear i samband med omvandlingen.

Handel med aktien
Ingen organiserad handel med aktien &ger rum.

Foretradesratt till teckning
Den som pa avstamningsdagen den 9 februari 2022 ar registrerad som aktieagare i Bolaget ager foretradesratt
att for varje (1) befintlig aktie, teckna tre (3) nya aktier.

Direktregistrerade aktieagare, innehav pa VP-konto

De aktiedgare eller foretradare for aktiedgare som pa avstamningsdagen ar registrerade i den av Euroclear for
Bolagets rakning forda aktieboken, erhaller fortryckt emissionsredovisning med vidhangande bankgiroavi,
sarskild anmaélningssedel samt anmalningssedel for teckning utan stod av teckningsrétter. VP-avi avseende
registrering av teckningsratter pa VVP-konto skickas inte ut.

Den som ar upptagen i den i anslutning till aktieboken férda forteckningen dver panthavare och formyndare
erhdller inte emissionsredovisning utan meddelas separat.

10
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Forvaltarregistrerade aktiedgare, innehav pa depa
Aktieagare vars innehav av aktier i Bolaget ar forvaltarregistrerade hos bank eller annan forvaltare erhaller
ingen emissionsredovisning. Teckning och betalning ska istéllet ske enligt instruktioner fran forvaltaren.

Teckning med stod av teckningsrétter, direktregistrerade aktiedgare
Teckning ska ske genom betalning till angivet bankgiro senast den 25 februari 2022 i enlighet med nagot av
foljande tva alternativ.

1) Fortryckt bankgiroavi, Emissionsredovisning

Anvands om samtliga erhallna teckningsratter ska utnyttjas. Teckning sker genom inbetalning av den
fortryckta bankgiroavin. Observera att ingen ytterligare atgard kravs for teckning och att teckningen ar
bindande.

2) Séarskild anmalningssedel

Anvands om ett annat antal teckningsratter &n vad som framgar av den fértryckta emissionsredovisningen
ska utnyttjas, t ex om teckningsratter har képts eller salts. Teckning sker nér bade den sarskilda
anmaélningssedeln samt inbetalning inkommit till Eminova Fondkommission. Referens vid inbetalning &r
anmalningssedelns nummer. Ofullstandig eller felaktigt ifylld anmélningssedel kan komma att ldmnas utan
avseende. Anmalningssedeln kan skickas med vanlig post (EJ REK), via mail eller fax. Observera att
teckningen &r bindande.

Sérskild anmélningssedel kan erhallas fran Eminova Fondkommission AB, tfn 08-684 211 00, fax 08-
684 211 29, email info@eminova.se.

Aktiedgare bosatta utanfor Sverige

Teckningsberattigade direktregistrerade aktiedgare bosatta utanfor Sverige

Teckningsberattigade direktregistrerade aktiedgare som inte dr bosatta i Sverige och som inte kan anvénda
den fortryckta bankgiroavin (emissionsredovisningen) kan betala i svenska kronor via SWIFT enligt nedan.
Teckning sker nar bade den sarskilda anméalningssedeln samt inbetalning inkommit till Eminova
Fondkommission.

Eminova Fondkommission AB
Biblioteksgatan 3, 3 tr

111 46 Stockholm, Sverige
BIC/SWIFT: NDEASESS

IBAN: SE2930000000032731703059

Aktiedgare bosatta i vissa oberéattigade jurisdiktioner

Aktieagare bosatta i annat land dar deltagande i nyemissionen helt eller delvis ar foremal for legala
restriktioner &ger ej rétt att deltaga i nyemissionen (exempelvis Australien, Hong Kong, Japan, Kanada, Nya
Zeeland, Singapore, Sydafrika, USA, Schweiz). Dessa aktiedgare kommer inte att erhalla teckningsratter,
emissionsredovisning eller nagon annan information om nyemissionen. Eminova forbehaller sig ratten att
neka tecknare bosatta i lander d&r Eminova inte bedriver verksamhet.

Teckning utan stdd av teckningsréatter samt tilldelning

For det fall samtliga aktier inte tecknas med stod av teckningsrétter ska styrelsen, inom ramen for
emissionens hdgsta belopp, besluta om tilldelning av aterstaende aktier. Anmalan om teckning av aktier utan
stod av teckningsritter ska goras pa anmélningssedeln bendmnd “Teckning utan stod av teckningsrétter” som
finns att ladda ned fran eminova.se. Om fler an en anmalningssedel insands kommer endast den forst
erhallna att beaktas. Nagon inbetalning ska ej géras i samband med anmalan! Observera att anmalan &r
bindande. (Viktig information om ISK, IPS och kapitalforsikring under ”Ovrigt”). Om anméalan avser
teckning till ett belopp om 15 000 EUR eller mer, ska en ifylld KYC samt en vidimerad kopia pa giltig
legitimation medf6lja anmalningssedeln. Galler anmalan en juridisk person ska utdver KYC och legitimation
aven ett giltigt registreringsbevis (ej aldre an tre manader) som visar behdriga firmatecknare medfélja
anmalningssedeln.
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Besked om tilldelning av aktier lamnas genom éversédndande av en avrédkningsnota. Betalning ska erlaggas
till bankgiro enligt instruktion pa avrakningsnotan och dras aldrig fran angivet VVP-konto eller depa. Erlaggs
inte betalning i ratt tid kan aktierna komma att 6verlatas till annan. Skulle forsaljningspriset vid sadan
overlatelse komma att understiga priset enligt erbjudandet, kan den som ursprungligen erhallit tilldelning av
dessa aktier komma att fa svara for hela eller delar av mellanskillnaden. Inget meddelande skickas ut till de
som ¢j erhallit tilldelning.

Tilldelning ska ske enligt féljande:

Aktier som inte tecknas med stdd av teckningsratter ska i forsta hand tilldelas dem som tecknat aktier med
stod av teckningsratter som ansokt om att teckna ytterligare aktier utan stod av teckningsrétter i forhallande
till det antal teckningsratter som var och en utnyttjat for teckning av aktier och i den man detta inte kan ske
genom lottning. | andra hand ska tilldelning ske till emissionsgaranten.

Ovrigt
Teckning av aktier med eller utan teckningsratter ar oaterkallelig och tecknaren kan inte upphéva sin
teckning.

Angaende teckning till ISK, IPS eller kapitalforsakring

| det fall depan eller VP-kontot ar kopplat till en kapitalforsakring, ar en IPS eller ISK
(investeringssparkonto) géller sarskilda regler vid nyteckning av aktier. Tecknaren maste kontakta sin
bank/forvaltare och félja dennes instruktioner for hur teckningen/betalningen ska ga till. | det fall teckningen
inte sker pa ett korrekt sétt kommer leverans av tilldelade aktier inte att kunna ske till dessa depatyper.
Teckningen ar bindande och insand anmalningssedel kan inte aterkallas. Det &r tecknarens ansvar att se till
att teckningen sker pa sadant sétt att leverans kan ske till angiven depa.

Angaende leverans av tecknade vérdepapper

Felaktiga eller ofullstdndiga uppgifter i anmélningssedeln, registreringshandlédggning vid Bolagsverket, sena
inbetalningar fran investerare, rutiner hos forvaltande bank eller depainstitut eller andra for Eminova icke
paverkbara faktorer, kan fordroja leverans av aktier till investerarens vp-konto eller depa. Eminova avsager
sig allt ansvar for forluster eller andra konsekvenser som kan drabba en investerare till f6ljd av tidpunkten
for leverans av aktier.

Offentligg6rande av utfallet i emissionen
Offentliggorande av utfallet i emissionen kommer att ske genom ett pressmeddelande fran Bolaget sa snart
detta ar mojligt efter teckningstidens utgang.

Ratt till utdelning
De nya aktierna medfor ratt till utdelning forsta gangen pa den avstamningsdag for utdelning som intraffar
narmast efter det att de nya aktierna registrerats hos Bolagsverket.

Aktiebok
Bolagets aktiebok med uppgift om aktiedgare hanteras av Euroclear Sweden AB, Box 191, 101 23
Stockholm, Sverige.

Tillamplig lagstiftning

Aktierna ges ut under aktiebolagslagen (2005:551) och regleras av svensk ritt.

Aktiedgares rattigheter avseende vinstutdelning, rostratt, foretradesrétt vid nyteckning av aktie med mera
styrs dels av Bolagets bolagsordning som finns tillganglig pa Bolagets hemsida och dels av aktiebolagslagen
(2005:551).

Utokning av erbjudandet

Vid stort intresse for emissionen kan styrelsen for Classic Living komma att utnyttja sitt bemyndigande fran
arsstamman 2021 och emittera ytterligare maximalt 645.000 aktier.
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VERKSAMHETSBESKRIVNING

Classic Living bedriver fastighetsutveckling i Malaga, Spanien och har 8 rérelsedrivande dotterbolag, med
6 projekt i olika utvecklingsfas. Totalt har bolaget ca 85 ldgenheter i projektportfdljen, varav 6 st ar under
produktion och ca 65 st i tre olika projekt kommer borja produceras under varen 2022,

Classic Living har kontor med egen saljorganisation och showroom i centrala Malaga. Bolaget samarbetar
aven med externa séljbolag i olika projekt. Totalt sysselsatter bolaget 6 personer och samarbetar med
byggforetag, arkitekter och olika konsulter.

Nedan ar en illustration av de bolag som ingar i Classic Living Group. Classic Living & Development &r
helégt av det svenska moderbolaget, som i sin tur &ger de 6 projektbolagen, vissa tillsammans med en joint
venture partner, men avtal finns att &ven dessa projekt ska forvérvas av Classic Living.

CLAB

CL & Dev SL
|
| 1 1 1 1 1 1
. Las
HD Alamos Mosquera Martirez Estates
Mercedes

Nedan ar en sammanstallning éver Classic Livings projekt

Classic Living

Pozos Dulces

* Beldget i Malaga Centro Historico
11 lagenheter

*  Byggnation slutford
1 lagenhet oséld

Huerte del Conde
Beldget ndara M alaga Centro Historico
6 lagenheter
By gegnation péagar och berdknas vara klart i mars/april

2022-02-08
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Classic Living

Alamos Mosquera
«  Beléget Malaga Centro Historico *  Beléiget Malaga Centro Historico
11 ldgenheter 10 lagenheter + 1 lokal
By gglicens beviljad By gglicens berdknas Q1 2022
By ggnation beriiknas paborjas i april/maj 2022 By ggnation beriknas pabdrjas i maj 2022

2022-02-08

Classic Living

Martirez LAS MERCEDES
*  Beldget Malaga Centro Historico Beléget i ca 3 km frin Malaga Centro Historico, i Colina de Limonar.
» 8 ldgenheter 46 lagenheter
»  Beriknad by ggstart Q4 2022 70% av ldgenheterna salda.
Bygestart Q2 2022

e il

2022-02-08
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MARKNADSOVERSIKT

Classic Livings verksamhet ar fokuserad till Malaga pa den spanska Solkusten, som bedéms ha en mycket
god utveckling kommande ar, med befolkningstillvaxt, 6kat antal foretag och utékad byggnation och
bostader kontor mm.

Malaga

Malaga, ar en stad som har allt man kan 6nska sig — ett behagligt klimat hela aret, strand, shopping, kultur,
spannande och varierande gastronomi i olika prisklasser — fran prisvarda tapas till restauranger med
Michelinstjarna, bra kommunikationer, universitet, innovation, framtidsambitioner, ett positivt
foretagsklimat och en kvalitativ turism. En stad med ett utbud som passar de flesta, oavsett det handlar om
ett besok pa nagra dagar till att bosétta sig har permanent. Malagaborna ar kanda for att vara, gastvanliga och
Oppna. Idag ar det en kosmopolitisk stad som k&dnns modern och europeisk utan att ha forlorat sin
andalusiska sjal och speciella atmosfar som bara den som sjélv strosat langs gatorna, kan forsta. Det ar en
uppsluppen stamning som utstralar livskvalitet och gladje, en langtan av att umgas och motas, att dela med
sig och utvecklas.

Turismen

Pandemin har starkt paverkat turismen men langsiktigt kommer Malaga att fortsatta vara attraktivt som
resmal for manga. Efter sol och strand ligger stadsturismen pa tredje plats 6ver vad dagens resenérer soker
sig till. Och Mélaga samlas alla dessa tre parametrar. Malaga som turistdestination ar dock ett relativt nytt
fenomen. Ar 2000 besékte ca 500.000 turister Malaga stad. Fére pandemin 14g samma siffra p& éver 5,5
miljoner med en total volym pa 20 miljoner dvernattningar. For bara 20 ar sedan foredrog bade spanjorer och
utlandska turister att aka till nagon av de 6vriga kommunerna langs Costa del Sol. Men sakta men sékert
borjade Malaga att forandras och tack var satsningar pa att rusta upp gamla stan, skapa hela kvarter med
bilfria zoner, 6kat utbud av butiker och lokaler samt inte minst ett dkat kulturellt utbud framfér allt i form av
museer som till exempel Picasso, Thyssen, CAC, Pompidou, Museo Ruso och Museo de Malaga. Idag finns,
det totalt 37 museer i Méalaga stad.

Malaga har pa bara tva decennier gatt fran att passera obemérkt forbi till att vara till en av Europas
populdraste turistdestinationer och 6kningen fortsétter. Knappt tva tredjedelar av besokarna ér utlandska och
resterande dr spanjorer.

Framtiden i Malaga

Det har hant mycket i Malaga de senaste 20 aren; forvandlingen av gamla stan, snabbtaget som tar endast 2,5
timme till Madrid, ombyggnationen av hamnen och invigningen av Muelle Uno, den nya strandpromenaden
vaster om hamnen, tunnelbanan och inte minst nya projekt som Picasso Towers som lyfter vastra delen av
staden till helt nya nivaer och som forvandlar hela Malagas skyline.

Det finns projekt i storleksordningen 6.miljarder euro som planeras. Bland annat en 2,5 km lang tunnel som
ska fora ned trafiken under jord for att gora staden grénare, byggnation av tva bussterminaler nara
tagstationen, ombyggnation av bebyggelse kring floden Guadalmedina till bland annat flera olika parker med
vattenaktiviteter. Ytterligare planerade projekt &r ytterligare en ringled runt staden, ett stort musikauditorium,
byggnation av ett sjukhus, utbyggnad av tunnelbanan samt det storsta projektet av dem alla som handlar om
att forbinda hela Costa del Sol med Malaga i form av ett forlangt kusttag.

Foretagsklimatet

Malaga har i takt med att staden Okat i popularitet ocksa blivit en alltmer attraktiv stad att etablera foretag
och forlagga huvudkontor. Det rader ett positivt foretagsklimat och inte minst ar det en stad dit det ar latt att
locka folk. Néra staden finns PTA, El Parque Tecnolégico de Andalucia., en foretagspark, Andalusiens eget
Silicon Valley som samlar nara 650 foretag och 18.000 anstéllda, av vilka drygt 1.500 agnar sig at
innovation och utveckling. Har finns stora saval stora som sma foretag.

Malaga satsar aven pa sitt universitet, som véxer och attraherar studenter inte bara fran Spanien utan aven
resten av Europa. Detta r ytterligare en viktig del i utvecklingen av Malaga som foretagsstad.
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Fastighetsbranschen

Malaga ar idag den fjarde provinsen med flest bostadsaffarer efter Madrid, Barcelona och Alicante. Att
investera i en storstad med ekonomisk tillvaxt och ett mer varierat utbud, upplever de flesta som tryggare an
mer sasongshetonade platser pa Costa del Sol.

Populariteten och inflyttningen av manniskor och foretag gor att efterfragan pa bostader stiger, mer kapital
kommer in i regionen och priserna pa fastigheter 6kar. Classic Living avser vara en del av denna tillvaxt och
utveckla kvalitativa fastigheter for att méta den 6kade efterfragan.
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CA FASTIGHETER

CA Fastigheter AB ar ett helagt privat fastighetsbolag som grundades 1912 i Kalmar av nuvarande dgares
farfar. CA Fastigheter forvaltar och utvecklar sitt befintliga fastighetsbestand och utvecklar och genomfor
fastighetsprojekt. Foretagets séte ar i Kalmar med regionkontor i Stockholm, Boras, Vaxjo, Boras, Malmé
och Berlin. Forvaltningsbestandet uppgar till ca 700 000 kvm, varav ca 45 % bostader och 55 %
kommersiellt. CA Fastigheter har darutover ett projektutvecklingsbestand om ca 500 000 kvm som till storsta
del bestér av bostadsratter och egna hem, men innehaller aven handel, kontor och hotell. Det stérsta
projektutvecklingsbestandet ligger i Kalmar (Varvsholmen/Snurrom), Malmé (Lomma Hamn) samt
Stockholm (Gasverket/Norra Djurgardsstaden). Darutdver genomfor CA Fastigheter kontinuerliga
foradlingsprojekt i det befintliga fastighetshestandet.

CA Fastigheter ar ett familjeagt och varderingsstyrt bolag som préaglas av korta beslutsvégar, langsiktighet
och nara samarbeten. Vi ar ndra vara fastigheter och projekt och 6vervagande del av saval forvaltning,
fastighetsskotsel och utveckling sker mer egen personal. Var ambition &r att fastigheterna ska bli sa bra de
kan bli dar bade kundens perspektiv och samhallets utveckling star i fokus. Att bygga hallbara fastigheter ar
sjalvklart vilket inneb&r mer &n materialval och energiférbrukning. CA Fastigheter arbetar for att bygga
omraden och byggnader som tal att forandras och har erfarenheten att veta behoven idag samtidigt som man
ar odmjuka infor framtiden. Avsikten ar att bygga fastigheter som tal och klarar att hanga med i forandrade
trender, behov och vanor och som genom material och utformning kan sta stadiga genom aren.

CA Fastigheter har i dver hundra ar byggt och forvaltat bostader, kontor, lager, logistik, handel och hotell.
Manga av de fastigheterna som man byggt finns kvar i egen forvaltning. CA Fastigheter ar saledes mycket
langsiktiga och forstar vardet av att bygga bra och ratt fran borjan.

CA Fastigheter har idag ca 100 anstallda, alltifran fastighetsskotare till affarsutvecklare. Man har en egen
projektgrupp om ca 20 personer som tillsammans utvecklar och genomfor alla vara projekt, fran tidiga
skeden till byggprojektledning. Att ha hela kedjan i en egen organisation sakerstaller att arbetet sker enligt de
langsiktiga och vardestyrda krav CA Fastigheter har och nyttjar den 100ariga erfarenhet av
fastighetsutveckling och fastighetsforvaltning som finns i foretaget.

CA Fastigheter ingar i det familjedgda investmentbolaget Claesson & Anderzén AB, en koncern som utéver
agandet i CA Fastigheter bland annat ar storsta agare och kontrollerar finansbolaget Catella och
jordbruksbolaget Grain Alliance och &r huvudagare i vindkraftsbolaget Arise. Totalt har dessa bolag ca 2 000
anstéallda. Inom koncernen finns ett gemensamagt projekt ihop med Catella AB dér man tillsammans
utvecklar cirka 4 000 lagenheter i Dusseldorf, Tyskland.

CA Fastigheter och Classic Living

CA Fastigheter har lange ansett att Spanien dr en intressant marknad och Malaga i synnerhet. Staden har
genom sitt klimat, 14ge och goda infrastruktur en naturlig attraktionskraft. Malaga har under det senaste
decenniet, genom tydlig politisk vilja och en gynnsam marknad och med betydande investeringar, genomgatt
en transformation. Malaga har inte bara blivit en trevlig semesterstad utan dven en stad att langsiktigt kunna
bo och arbeta i. Nya foretag, exempelvis ett antal techbolag, har valt att etablera sig saval inne i staden som i
de stadsutvecklingsplaner som finns for Malagas hamn.

Den positiva utvecklingen for Malaga kommer sannolikt att fortsatta och med en investering i Classic Living
ser CA Fastigheter en stor potential och magjlighet att komma in pa marknaden. Ambitionen ar att bygga ett
stabilt fastighetsbolag som bade kan forvalta egna fastigheter och utveckla och genomfara projekt. Det finns
ett stort varde i att Classic Living har ett bra team pa plats i Malaga med god lokal kdnnedom som &r néra
verksamheten. CA Fastigheters avsikt r att bygga en storre portfolj av projekt men dven ett
fastighetsbestand av renodlade forvaltningsfastigheter.

Erfarenhet fran fastighetsutveckling visar att det ar viktigt med en stabil balansrakning och kassafloden for
att vara en uthallig och palitlig aktér som kan klara av t ex férseningar i projekt eller minskade marginaler.

17



CLASSIC
LIVING

Darfor vill CA Fastigheter bygga upp en bra och balanserad forvaltnings- och projektportfolj dar Bolaget pa
sikt aven tittar pa andra tillvaxtregioner i Spanien, exempelvis Madrid.

Genom den utstéllda garantin pa 60 MSEK &r CA Fastigheters avsikt att bli majoritetsagare i Classic Living.
CA Fastigheter avser pa basta satt tillvarata samtliga aktiedgares intressen for att tillse att Bolagets
utveckling gynnar alla agare. Aven fortsattningsvis kommer information fran Bolaget att tillsandas
aktiedgarna for att ge en god bild av Classic Livings utveckling.

I dagsléget finns inte en notering i planerna, déartill &r Classic Living for litet och behdver véxa vésentligt for
att detta ska vara mojligt. Da CA Fastigheter redan ar majoritetsagare i ett antal bérsnoterade bolag sa ser
man det som majligt att aven Classic Living borsnoteras da bolagsvardet ar substantiellt hogre &n idag.
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FINANSIELL INFORMATION

Nedan presenteras finansiella sammanstéliningar for Classic Living CL AB, med organisationsnummer

559091-1052, samt for koncernen dar gruppens spanska bolag ingar.

Moderbolaget

RESULTATRAKNINGAR
Belopp i MSEK

Rorelsens intékter
Nettoomsattning
Rorelsens kostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Rorelseresultat
Finansnetto

Resultat efter finansnetto
Resultat fore skatt

Skatt

Periodens resultat efter skatt

2021-01-01
2021-10-31

-0,8
-0,2
-1,0

0,0
-1,0

-1,0

-1,0

2020-01-01
2020-12-31

-0,5

-0,5

-2,7

-2,7

-2,7
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BALANSRAKNINGAR
Belopp i MSEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar koncernforetag
Fordringar koncernforetag
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Overkursfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

2021-10-31

1,5
49,6

51,1

0,0
0,0

1,7

1,6

52,7

2021-10-31

2,1

16,1
23,8
-1,0
41,0

10,8
10,8

0,9
0,9

52,7

20

2020-12-31

1,5
49,3

50,8

0,1
0,1

0,1

0,2

51,0

2020-12-31

1,9

10,5
26,5
-2,7
36,2

12,3
12,3

2,5
2,5

51,0
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Koncernen

RESULTATRAKNINGAR
Belopp i MSEK

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Rorelsens kostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Rorelseresultat
Finansnetto

Resultat efter finansnetto
Resultat fore skatt

Skatt

Periodens resultat efter skatt

2021-01-01
2021-10-31

18,9

-19,8
-6,6
-0,5
-8,0

2020-01-01
2020-12-31

12,7
-0,7
-4,4
-0,2

7.4
-4,4

3,0

3,0

3,0
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BALANSRAKNINGAR
Belopp i MSEK
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg mm

Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga fordringar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Fastigheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Owr tillskjutet kapital
Annat eget kapital inkl periodens resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

2021-10-31

0,1

0,3
0,4

53,8

2,0
0,8
2,8
2,5
59,2
59,6

2021-10-31

0,6

16,2

9,9
26,7
15,0

10,8
25,8

1,0
6,1
7,1

59,6

22

2020-12-31

0,1

0,1

78,3

1,9
13,7
15,6

1,2
95,2
95,3

2020-12-31

0,4

39,6
-10,3

29,7

37,4

12,3
49,7

7,3
8,6
15,9

95,3
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STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISOR

Styrelse

Henrik Kallén, styrelseordférande

Fodd 1958. Internationell foretagsledare med mangarig erfarenhet fran vd och styrelsearbete. Har i omgangar
arbetat for EQT, bl a som koncernchef for Orrefors Kosta Boda. Sitter idag i ett antal bolagsstyrelser sasom
Interverbum Technology, Stockholm / Chigaco, Lace Labratory, Stockholm och PKL, Hydrabad.
Aktieinnehav i Classic Living: 66 600.

Anders Horngvist, ledamot

Fodd 1966. Civilingenjor, bedriver fastighetsutveckling i Landsbygdsfastigheter AB. Tidigare fastighetschef
Nyfosa AB och med lang erfarenhet inom fastighetsbolag och fastighetsutveckling, bl a som chef for Carlyle
Groups nordiska fastighetsfond och vice VD Fabege. Grundare och partner i Corner Property Partners.
Aktieinnehav i Classic Living: 12 614.

Nexhip Filip Bicaku Gil, ledamot

Fodd 1969. Entreprenor med global bakgrund inom bank, fastigheter och bostadsutveckling. Lang erfarenhet
av finansiering av fastighetsprojektering. Grundare och styrelseledamot av ett antal fastighetsbolag, bl a
Iberian Yield Holding, Studentbostadsfonden och Gymer Fastigheter. Bosatt i Malaga. Aktieinnehav i
Classic Living: 0.

Ake Olofsson, ledamot

Fodd 1956. Projektledare Acosol SA. Lang erfarenhet fran projektledning och affarsutveckling inom
fastigheter/utveckling samt fran kommunalt ledningsarbete inom infrastruktur och byggnation. Bosatt i
Benahavis, Malaga. Aktieinnehav i Classic Living: 2 000.

Bolagets storre agare kommer med anledning av kommande agarférandringar foresla en ny styrelse till
bolagsstamman den 24 februari 2022. Forslaget kommer kommuniceras pa Classic Livings hemsida,
www.classiclivingcl.com.

Ledande befattningshavare

Patric Sjolund, VD

Fodd 1969. 25 ars erfarenhet fran finansmarknaden. CFO i Dividend Sweden AB.. Erfarenhet fran att driva
bolag och som styrelseledamot i investeringsbolag samt som investerare i mindre bolag, listade eller pa vag
att bli det. Aktieinnehav i Classic Living: 106 951.

Daniel Olsson, Projektchef

Fodd 1970. MBA med 20 ars erfarenhet av fastighetsbranschen i Spanien. Han har bland annat verkat som

radgivare i storre byggprojekt och har en gedigen kunskap om hela processen i fastighetsutveckling. Daniel
talar flytandesvenska, engelska, spanska och portugisiska. Bosatt i Malaga. Aktieinnehav i Classic Living:

5000

Revisor

Pa Classic Livings arsstamma den 9 juli 2021 valdes Johan Kaijser in som ansvarig revisor. Johan Kaijser ar
auktoriserad revisor och medlem i FAR, foreningen for revisorer och radgivare.
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LEGAL INFORMATION OCH AGARFORHALLANDEN

Aktiekapital och agarférhallanden

Classic Living &r ett svenskt publikt aktiebolag med organisationsnummer 559091-1052, bildat i Sverige och
med séte i Stockholms kommun med adress Kungsgatan 29. 9 tr 111 56 Stockholm. Associationsformen
regleras av aktiebolagslagen (2005:551). Bolaget bildades 8 november 2016. Géllande bolagsordning antogs
den 26 maj 2020. Bolagets hemsida ar www.classic livingcl.com.

Bolaget har ett aktieslag och varje aktie har ett kvotvarde om 1 kr, totalt aktiekapital uppgar till 2 153 945 kr.
Samtliga aktier har samma rdstvarde och rétt till bolagets resultat. Nedan &r en forteckning 6ver bolagets
storsta agare per 2021-12-31.
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Namn Antal aktier Agande %
Pensum Kapitalforvaltning 274 326 12,74%
Dividend Sweden AB 239 400 11,11%
SIX SIS AG 140 000 6,50%
UBS Switzerland AG 139 224 6,46%
BNP Paribas Madrid 113 669 5,28%
Leif Bohlenius 112 000 5,20%
SEB Luxembourg 110 700 5,14%
Patric Sjélund 106 951 4,97%
Fredrik Crafoord 100 000 4,64%
Myacom AB 100 000 4,64%
Ovriga 717 675 33,32%
Totalt antal aktier 2153945 100,00%
Aktiekapitalets utveckling
Okning antal Okning Totalt
Datum Transaktion aktier  aktiekapital aktiekapital Kurs
2016-11-08 Bildande 500 000 500 000 500 000 1,00
2017-04-20  Nyemission 294 964 294 964 794 964 36,00
2018-02-02 Nyemission 56 754 56 754 851 718 37,00
2018-03-14  Nyemission 198 741 198 741 1 050 459 37,00
2018-05-03  Nyemission 238 031 238 031 1288 490 37,00
2020-04-15 Nyemission 612 589 612 589 1901 079 18,00
2020-06-01 Nyemission 29 224 29 224 1930 303 18,00
2020-06-01 Nedséttning aktiekapital -37 318 -37 318 1892 985 37,00
2021-04-16 Nyemission 260 960 260 960 2153945 22,50



CLASSIC
LIVING

Vasentliga avtal

Infor foretrddesemissionen som detta memorandum beskriver, har ett garantiavtal tecknats med CA
Fastigheter AB (publ). CA Fastigheter har atagit sig en toppgaranti om 60 MSEK (garantin avser intervallet
24-84 MSEK) mot en ersattning om 12%, som kvittas mot aktier i emissionen.

Myndighetsforfaranden, rattsliga forfaranden och skiljeférfaranden

Classic Living har inte varit part i nagra rattsliga forfaranden, skiljeforfaranden eller myndighetsforfaranden
(inklusive annu icke avgjorda drenden eller sddana som Bolaget &r medveten om kan uppkomma) under de
senaste tolv manaderna som har haft eller skulle kunna fa betydande effekter pa Bolagets stallning eller
I6nsamhet. Bolaget har inte heller informerats om ansprak som kan leda till att Classic Living blir part i
sadan process eller skiljeforfarande.

Forsakringsskydd
Styrelsen bedomer att Bolagets nuvarande forsakringsskydd ar tillfredsstallande med
avseende pa verksamhetens art och omfattning.

Intressekonflikter

Personer i Bolagets styrelse och foretagsledning innehar aktier och teckningsoptioner i
Classic Living. Ingen ledamot i styrelsen eller ledande befattningshavare har harutdver privata
intressen som kan sta i strid med Bolagets.

Transaktioner med narstaende

Bolagets VD ar inhyrd fran Dividend Sweden med en total fakturerad ersattning om 26.000 kr/manaden, som
ska kvittas mot aktier i emissionen. Utdver detta har VD inga formaner eller andra ersattningar.
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KONTAKTUPPGIFTER

Classic Living CL AB
Kungsgatan 29, 9 tr
111 56 Stockholm

info@classiclivingcl.com

www.classiclivingcl.com

CLASSIC
LIVING

Eminova Fondkommission
Biblioteksgatan 3, 3 tr
111 46 Stockholm

info@eminova.se

WWW.eminova.se
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