® GRUNDINGEN =

Tfn: 031-13 25 36

F a T I E T B E-mail: info@grundingenfastighets.se
S G I I S A Web: www.grundingenfastighets.se

|H||
YL m
i
m::l"lllﬂll“:
i
i
iyl
'::"ll
T
iy
“mm.Imlm:::::m“““::::}H:}ﬁ""":::m:
. |||l||
&t g Ay
3 R g
: L\rml IIIMmIIIn il =

il
T
77
Al i i
L mnm:::::mn Iy

.J'H!:::“m hllllllll!llllﬂllgl

I IIIInuIImﬂ:::::“m""""m“m"w,
g g

R

iIIIIIIIII'V::::“"I“" Il

il
A l

INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER |
GRUNDINGEN FASTIGHETS AB

Informationsbroschyr

Teckningsperiod: 11-25 mars 2021

VIKTIG INFORMATION

Foljande informationsbroschyr ska ses som en introduktion till informationsbroschyr avviker fran informationen i informationsmemorandumet
Grundingen Fastighets AB:s, med organisationsnummer 559107-0049, ska informationsmemorandumet dga foretrade. Termer och begrepp som
informationsmemorandum och innehaller inte fullstandigt underlag anvands i denna informationsbroschyr har den innebord som framgar av

for ett investeringsbeslut samt utgor inte ett prospekt i enlighet med informationsmemorandumet.

Europaparlamentet och radets forordning (EU) 2017/1129. For fullstandig

information och villkor hanvisas till det informationsmemorandum som Erbjudandet riktar sig inte till personer vars deltagande forutsatter ytterligare
upprattats av styrelsen for Bolaget. Detta informationsmemorandum finns informations-, registrerings- eller andra atgarder an de som foljer av svensk rétt.

tillgangligt for nedladdning pa Bolagets hemsida www.grundingenfastighets.se.  Informationsbroschyren, informationsmemorandumet, anmalningssedlarna eller
andra till Erbjudandet hanforliga handlingar for inte distribueras i ndgot land dar
arje investeringsbeslut ska grunda sig pa en bedémning av innehéllet distributionen eller Erbjudandet kréver atgérd enligt ovan eller kan utgéra brott

i informationsmemorandumet i dess helhet. Om informationen i denna mot tillamplig vardepapperslagstiftning i sddant land.
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BAKGRUND

Under hésten 2017 gjordes en aktie- och
obligationsemission 1 Grundingen Fastighets AB
dir en projektportfolj togs dver frin Concent
koncernen i syfte att pd bista sitt tillvarata de
virden som fanns i projekten for de tidigare
obligationsinnehavarna. Vid samma tidpunkt
skrev Grundingen ett avtal med AB Lejonstaden
i Goteborg for att arbeta vidare med projekten.
Arbetet piﬁ)érjades med att sitta sig in i alla
projekt och sikerstilla de virden som fanns
upparbetade, administration togs éver frin att
tidigare varit outsourcad till en extern aktdr

och en styrelse formades dir ledaméterna har
mangdrig erfarenhet frin fastighetsmarknaden
och industrin i syfte att sikerstilla kompetens till

bolaget.

D HAR ORDET

Under 2018 och f6rsta halvan av 2019 mirkee

vi av en svalare fastighetsmarknad och en

del av projekten har omarbetats i dialog med
samarbetspartners for att bittre mdta marknaden
och eﬁerffﬁgan. Potentialen i projekten bestar,
men det har bidragit till att den ursprungliga
tidsplanen att realisera projekeportfoljen inom fem
ar inte kan uppns.

NUVARANDE STATUS

Grundingen har idag ett antal projekt i
Stockholm, Norrkdping, GéteEorg, Lysekil och
Trosa. Hittills har férsﬁﬁningslikvider om ca 110
Mkr erhallits och som styrkt bedomningarna

om de projektvinster som finns i portfé%en. |
Valsjdberget har merparten av tomterna silts och
det hnns avtal skrivna pd de kvarvarande tomterna.
Fram till sommaren 2022 kommer aterstiende
forsiljningslikvider om ca 58,1 Mkr att erhllas.
Det pigiende Fr?{j ektet i Séderport Balkongen
beriknas vara firdigstillt kring viren/sommaren
2023 da resterande projektvinst kommer att
erhillas. For de resterande etapperna i Soderport
ir bygglovsprocessen inledd for kvarteret Altanen
och f6r de sista etapperna Portliset och Terassen
pigir en detaljplaneprocess som beriknas vara
slutford under varen 2021. I projektet i Upplands
Visby har vi erhillit ett positivt planbesked om
att indra detaljplanen for de bida fastigheterna till
bostider, frin att tidigare varit delvis f%r__bostéider
och delvis f6r kommersiell verksamhet. Andringen

av detaljplanen beriknas att ta ca 18-24 ménader,
men kommer att innebira en kraftigt 5kad
16nsamhet i projektet.

Under 2020 har marken forvirvats i projekten

Torslanda och Sandtorp. Bostadsrittsprojektet i

Torslanda bestar av 49 ligenheter som byggs i

tre etapper. Vi har erhallit bygglov, start es%(ed

och byggnationen férvintas starta inom kort. De

tva forsta etapperna har slippts till forsiljning dir

en majoritet av ligenheterna redan ir bokadge.

I Sandtorp soker vi nytt bygglov for att anpassa

Eroj ektet till hyresritter istii% et for som tidigare
ostadsritter. Aven i Lysekil soker vi nytt bygglov

for att ta hiinsyn till de delar som Sverklagats 1

det gamla bygglovet. For projektet i Smedby

har detaljplanen vunnit laga kraft. Inom ett

halvér beriknas att kopeskillingen f6r marken

ska erliggas. Ungefir vid samma tidpunke skall

képeski%ingen for projektet Portlaset erliggas.

Sammantaget si nirmar vi oss byggstart for flera
rojekt Vil%et kriver kapital. Vi ﬁeﬁéver ocksa

Eeakta att det befintliga obligationslinet om ca

200 MSEK ligger med férfaﬁi oktober 2021.

Med anledning av kommande markfdrvirv, ett
obligationslan som nirmar sig forfall och ett
anta%projekt som ska byggstartas si behover
Grundingen stirka upp balansrikning och
likviditet 1 form av eget kapital. Styre%sen har
dirfér, med stod av c%et bemyndigande som
finns sedan arsstimman i maj 2020, beslutat att
forst genomféra en nyemission om ca 25 MSEK
med foretridesritt for befintliga aktiedigare.
Samtidigt planeras det for en stdrre emission
senare utformad s3 att en eller tvd nya huvudigare
Ees m&jlighet tillkomma. En tydligare och mer
oncentrerad dgarbild skulle underlitta framtida
bankfinansiering vilket ir till gagn for samtliga
aktiedigare (se mer under avsnittet "bakgrund och
motiv%.

Lessebo i mars 2021, ®

DAVID IVARSSON
VD, Grundingen Fastighets AB



M OT‘\/ FOR ERBJUDANDET

Foreliggande nyemission gérs i syfte att stirka
balansrikningen genom att dka likviditeten

och det egna kapitalet. Detta for att kunna
tillvarata de Véircfen som finns i projektportfoljen.
Vid bolagsstimman i maj 2020 beslutades om
ett bemyndigande for styrelsen att fram till

tiden fOr nista stimma 2021, inom ramen for
bolagsordningens grinser for antalet aktier

och aktiekapitalet, vid ett eller flera tillfillen,
besluta om emission av nya aktier med eller utan
foretridesrite for aktiedigarna.

Sedan projektportfsljen Svertogs har forsta
etappen i projektet Sdderport (Balkongen)
i Norrkdping salts till Trenum som samigs
av Balder ocﬁ Tredje AP-fonden. | projeﬁtet
Valsjoberget i Osterdkers kommun utanfor
Stockholm dir totalt 145 nya bostider utvecklas
har fastigheter for 110 bostdder silts samt att det
finns optionsavtal pa forsiljning av resterande 35
tomter. Fram till dagens datum har de avyttrade
etapperna i S3derport och Valsjoberget genererat
forsiljningslikvider om 110 Mkr. Resterande
1}iroje tvinster vid firdigstillande av samtliga
varvarande projekt beriknas generera ca 575
Mkr i likviditet %6re avdrag for resterande
obligationsrintor, administrationskostnader
och dterbetalning av obligation (lis mer under
avsnittet "Ekonomiska framtidsutsikter”).
Potentialen i projekten ir fortsatt stor, men
det kommer att Elr'eivas mer kapital f6r att
kunna realisera de potentiella vinster som finns
i portfdljen. For att kunna fa bra villkor frin
finansiirer i form av byggnadskreditiv s ser vi
behovet av att fortsatt stirka upp balansrikningen
med eget kapital och tillskott av likviditet. Denna
foreliggande nyemission kommer dirfor inte att
vara fen sista. Vi planerar for att inom en snar
framtid dterkomma kring behov av en storre
emission, antingen f6retridesemission, riktad
emission eller bidadera. Under resans ging har
det blivit allt tydligare att det behdver finnas
en langsiktighet i%olaget och en stark bas med

huvudigare. Det ir en anledning till att dven en
framtida riktad emission eller samarbete med en
stark partner diskuteras som majliga alternativ.
Under de kommande sex minaderna s startar
byggnationen i Torslanda samt att mark ska
forvirvas i projekten Portlaset och Smedby i
Norrkdping. Markf6rvirven kriver ca 70 Mkr i
likviditet. Emissionslikviden kommer att ga till att
delfinansiera markférvirven. Resterande kommer
att betalas med befintlig kassa samt kommande
forsiljningslikvider for de kvarvarande tomterna i
Valsjoberget.

Med nuvarande tidsplan sd kommer
Ero'ektportﬁ'jljen att vara helt firdigstilld i sin

elhet r 2025 (se bifogad tidslinje %6r de olika
projekten). D4 projekt framflyttats i tid frin
ursprunglig plan s innebir det att vi i nuliget
inte kommer att kunna terbetala det 16pande
obligationslanet i sin helhet vid forfall i oktober
2021. Det arbetas dirfor pa 18sningar f6r en 13sen
och/eller rehnansiering av linet dir en kommande
stdrre emission ir en torsta é'ltg'eird.

Det senaste iret har varit ett extraordinirt ir

med anledning av corona. Behovet av bostider

ir emellertid fortsatt hogt och inte minst
hyresrittsprojekten i portfljen har olika aktdrer
visat stort intresse for. Det rider bostadsbrist,
framfor allt kring moderna och prisvirda
hyresligenheter. Projektet Soderport Balkongen
i Norrkdping har fitt stor medialpuppm'érksamhet
da det ir ett projekt som nyttjar det statliga
investeringsstéd]et for hyresritter och som
kommer kunna erbjuda hyresgister yteffektiva
och moderna ligenheter till prisvirda hyror.

Med stor tillfrsike ser vi pa gamtiden med en
attraktiv portfslj som kan skapa en god avkastning
for aktiefigarna. Samtidigt si Eommer det i korta
perspektivet krivas betydande kapitaltillskott f6r
att kunna tillvarata de méjligheter som finns och
for att halla tempo i projekten.




VILLKOR

FORETRADESRATT

For varje befintlig aktie som innehas pa avstimningsdagen erhills tv (2)
teckningsritter. Sju (7) teckningsritter berittigar till teckning av en (1) ny aktie. [
den utstrickning de nya aktierna inte tecknas med foretridesritt ska dessa erbjudas
samtliga aktiedgare och andra investerare till teckning.

OVRIGA VILLKOR

Emissionskurs: 0,20 SEK per aktie. Courtage utgar ej.
Emissionsbelopp: Ca 25,7 MSEK {6re emissionskostnader
Styrelsens deltagande: Upp till 26,5 % av Erbjudandet

Antal nyemitterade aktier: Hogst 128 353 692 stycken
Avstimningsdag: 9 mars 2021

Teckningstid: 11-25 mars 2021

Likviddag vid teckning

utan foretride: Enligt anvisningar pa avrikningsnota
Grundingen Fastighets AB Emissionsinstitut
Storgatan 90 Eminova Fondkommission AB
365 31 Lessebo Biblioteksgatan 3, 3 tr.
Tel: 031-13 25 36 111 46 Stockholm
info@grundingenfastighets.se Tel: +46 8 684 211 00
www.grundingenfastighets.se info@eminova.se

WWW.eminova.se



