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VIKTIG INFORMATION

Informationen i denna broschyr utgér endast en férenklad beskrivning av erbjudandet att teckna aktier i Grundingen Fastighets AB (“Grundingen”
eller “Bolaget”), med organisationsnummer 559107—-0049. Broschyren innehaller inte fullstindigt underlag for ett investeringsbeslut, och utgér

inget prospekt i enlighet med Europaparlamentet och radets férordning (EU) 2017/1129. Fér fullstandig information och villkor hanvisas till det
informationsmemorandum som uppréttats av styrelsen for Bolaget. Detta memorandum kommer infor teckningstiden att finnas tillgangligt for
nedladdning pa https://grundingenfastighets.se/. Erbjudandet riktar sig inte till personer vars deltagande férutsatter ytterligare informations-,
registrerings- eller andra atgarder dn de som féljer av svensk ratt. Broschyren, memorandum, anmalningssedlarna eller andra till Erbjudandet
hanforliga handlingar far inte distribueras i nagot land dér distributionen eller erbjudandet kréver atgérd enligt ovan eller strider mot reglerna i
sadant land. Varje investeringsbeslut skall grunda sig pa en bedémning av innehallet i memorandumet i dess helhet. | den man informationen i denna
broschyr avviker fran informationen i memorandumet géller vad som anges i memorandumet. Vare sig Grundingen eller Eminova Fondkommission
AB, som &r Bolagets emissionsinstitut i féreliggande emission, lamnar nagra garantier, uttryckliga eller underférstadda, gallande informationen i denna
broschyr.
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BAKGRUND
Under hésten 2017 gjordes en aktie- och

D HAR ORDET

obligationsemission i Grundingen Fastighets

AB (publ) dir en projekeportfdlj togs ver frin
Concent koncernen i syfte att pa bista sitt
tillvarata de virden som fanns i projekten for de
tidigare obligationsinnehavarna. Vid samma
tidpunkt skrev Grundingen ett avtal med AB
Lejonstaden i Géteborg for att arbeta vidare med
projekten.

Ett gediget arbete paborjades med att sitta sig

in i alla projekt och sikerstilla de virden som
fanns upparbetade, bide ekonomiskt och i form
av kontakter som hade etablerats med olika
samarbetspartners under projektens 16ptid. En
insourcing pé stora delar av redovisningen gjordes
ocksé fran att tidigare varit outsourcad till en
extern akedr. Alle for att fa ete stdrre grepp och
kontroll 8ver verksamheten. En styrelse formades
dir ledaméterna har mingirig erfarenhet frin
fastighetsmarknaden och industrin i syfte att
sikerstilla kompetens till bolaget.

2018 mirkte vi av en svalare fastighetsmarknad
och en viss osikerhet bland hushillen, bland annat
som en konsekvens av skirpta amorteringskrav
frin bankerna men ocksa viss oro for utveckling
av framtida konjunktur. En del av projekten har
dven omarbetats i dialog med samarbetspartners
tor att bittre mdta marknaden och vad som
efterfrigas. Det har ocksd bidragit till en viss
forsening gentemot ursprunglig plan.

NUVARANDE STATUS

Grundingen har idag ett antal projekt med fokus i
Stockholm, Norrkdping samt Géteborgs omréadet.
Sedan nigra ménader tillbaka mirker vi av en
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starkare fastighetsmarknad och nyligen kunde vi
annonsera var forsta forsiljning dir vi siljer en del
av tomterna i projektet Valsjoberget till OBOS.
Framfor allt kring Valsjoberget mirker vi av en
okad aktivitet dir flera aktorer visar intresse for

omradet.

For projekten Sandtorp och Séderport i
Norrkdping har bygglov erhéllits. I Torslanda si
har detaljplanen 6t projektet vunnit laga kraft och
marken ska tilltridas inom kort. Det betyder att

vi ndrmar oss byggstart i ett flertal projeke, nigot

som kriver kapital.

I den obligationsram som finns om 250 MSEK

sd har ca 200 MSEK rests som obligationslan.
Kapital som anvints till att reglera skulder vid
dvertagandet frin Concent samt att vidareutveckla
projekten enligt plan, framfor allt i Valsjoberget

i form av vigbygge och anslutningsavgifter.

Dir dr nu merparten av kostnaderna tagna och
kommande tomtfSrsiljningar kommer generera

ett stort positivt kassaflode f6r bolaget.

I nuliget bedémer vi att Grundingen behéver
stirka upp balansrikning och likviditet i form

av eget kapital. Styrelsen har dirfor beslutat om
att genomfdra en nyemission om 24,5 MSEK

med foretridesritt for befintliga aktieligare. En
stirkning av det egna kapitalet beddms nddvindig
for att fortsatt kunna firdigstilla projekeportfljen
pé bista sitt och dirmed skapa virde for
aktiedgarna.

Lessebo i november 2019, @

DAVID IVARSSON
VD, Grundingen



M OT‘\/ FOR EMISSIONEN

Foreliggande nyemission sker i syfte att stirka
balansrikningen genom att ka likviditeten i
Bolaget. Detta i syfte att kunna ta tillvara pa

de virden som finns i projektportfoljen. Vid

den extra bolagsstimman i juni 2019 beslutades
om ett bemyndigande f6r styrelsen att fram

till tiden f6r stimma 2020, inom ramen for
bolagsordningen grinser for antalet aktier

och aktiekapitalet, vid ett eller flera tillfillen,
besluta om Skning av aktiekapitalet med hdgst
100 MSEK genom nyemission med eller utan
foretridesritt for aktiedgarna. Sedan senaste
rapportperiod har likviditetsliget i Bolaget
forindrats. Under september manad har
Grundingen via dotterbolaget Valsjoberget AB
ingatt avtal om forsiljning av tomter till OBOS
Mark AB. Under oktober ingick Bolaget dven

via samma Dotterbolag avtal om f6rsiljning av
tomter till ett Bolag inom Titania-koncernen.
Sammanlagt inbringar dessa forsiljningsavtal cirka
60 MSEK i intikter och kassafléde. I samband
med avtalet med OBOS Mark AB ingicks dven ett
optionsavtal avseende ytterligare forsiljning av 19
villatomter. Skulle detta optionsavtal utnyttjas fulle
ut innebir det ytterligare intikter och kassaflode.
Aven om dessa forsiljningar stirker likviditeten

sd 4r likvil beddmningen att det krivs mer eget
kapital for att kunna firdigstilla projekten.

Det finns 4ven dtaganden i nirtid som kriver
kapital. Foreliggande nyemission om cirka 24,5
MSEK sker i syfte att fdrvirva ytterligare mark i
goteborgsomradet.

Med andra ord kommer emissionslikviden

efter emissionskostnader i sin helhet anvindas

till f8rvirv av mark frin Géteborgs kommun
avseende projektet i Torslanda. I omréidet kring
Ambhults Torg, precis invid Torslanda Goltklubb
planerar Grundingen att utveckla ca 50 nya
bostider. Grundingen planerar att uppfora tre
mindre flerfamiljshus innehéllande cirka 50
ligenheter upplitna med bostadsritt om 2 — 4 rum
och kdk. Omradet ligger 20 minuter frin centrala
Goteborg och i omedelbar nirhet till Amhule
Torg och med golfbanan i nirheten.

Grundingen har redan ett villkorat avtal att

kopa mark av en privat markigare. Betalning

och tilltride har dock inte skett. Det finns dven
markanvisning att kopa mark frin kommunen.
Det ir denna markanvisning frin kommunen

som likviden frin f6religgande nyemission skall

anvindas till.
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VILLKOR

FORETRADESRATT

For varje befintlig aktie som innehas pa avstimningsdagen den 4 november 2019
erhalls tre (3) teckningsriitter. Atta (8) teckningsriitter berittigar till teckning av en
(1) ny aktie. I den utstrickning de nya aktierna inte tecknas med foretridesritt ska
dessa erbjudas samtliga aktieigare och andra investerare till teckning.

OVRIGA VILLKOR

Emissionskurs: 0,20 SEK per aktie. Courtage utgar ej.
Emissionsbelopp: ca 24,5 MSEK f6re emissionskostnader
Teckningsforbindelser: upp till 18,35 procent av det totala emissionsbeloppet
Antal nyemitterade aktier: hogst 122 721 251 stycken

Avstaimningsdag: 4 november 2019

Teckningstid: 6 nov — 20 nov 2019

Likviddag vid teckning

utan foretride: Enligt anvisningar pa avrikningsnota
Grundingen Fastighets AB Emissionsinstitut

Storgatan 90 Eminova Fondkommission AB

365 31 Lessebo Biblioteksgatan 3, 3 tr.

Tel: 031-13 25 36 111 46 STOCKHOLM
info@grundingenfastighets.se Tel: +46 8 684 211 00
www.grundingenfastighets.se info@eminova.se 4
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